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COVID-19 pandemijas krize Latvija

Pand&mijas izraisita krize un tas izplatibas ierobeZojoSie pasakumi tika ieviesti no
2020.gada 12.marta lidz 2020.gada 9.junijam. Vasaras méneSos ekonomika iezimg&jas
stabilitates pazimes un kopgjais noskanojums caurmera bija pozitivs lidz septembrim, kad
aizsakas pandémijas “otrais vilnis”. Nemot véra straujo COVID-19 izplatiSanos un
pieaugoso veselibas nozares parslodzes risku, 2020. gada 6. novembr1 Ministru Kabinets
atkartoti izsludinaja visa valsts teritorija arkartgjo situaciju (rikojums Nr. 655 “Par
arkartgjas situacijas izsludinasanu”) no 2020. gada 9. novembra. Arkartgja situacija vélak
tika atkartoti pagarinata, ievieSot vél stingrakus ierobezojumus. 2021. gada 2. februari
valdiba pienéma lémumu arkartgjo situaciju Latvija pagarinat Iidz 6. aprilim. Kaut ari
arkartas situacija p&c 6.aprila ir atcelta, tomér ierobezojumi saglabati, jo epidemiologiska
situdcija valst joprojam nestabila, ir iesp&jams arT COVID-19 pandémijas “tresais vilnis”.

Makroekonomiskie raditaji valsti

Nekustama 1ipasuma tirgus funkcioné cieSa kopsakariba ar notiekoSajiem
ekonomiskajiem procesiem valsti. Tadel svarigi ir apzinat galvenos makroekonomiskos
raditajus valsti. Ka butiskakie veértibu raksturojosie un ictekmé&josie makroekonomiskiem
faktori, kas skatami kopsakariba ar nekustama TpaSuma (turpmak — NI) tirgus raditajiem
Ir.

- lekszemes kopprodukta izmainas (IKP),

- Ekonomiskas izaugsmes raditaji,

- Bezdarbs,

- Istenota bezdarba ietekmes mazino$a valsts atbalsta politika,
- Darba vides formu parkartoSanas (attalinatais darbs).

1.attels. IKP izmainas salidzinamajas cenas (%0)!
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Straujs lekszemes kopprodukta (IKP) kritums (sk.1.att.) tika novérots 2020.gada
sakuma, 1pasi otraja ceturksni, kas buitiba sakrit ar MK rikojuma Nr.103 “Par arkartgjas
situacijas izsludinasanu” darbibas laiku, kad IKP nokrita lidz — 8,6 % atzimei. 2020. gada
3. ceturksni arkartgja situacija valst tika atjaunota, bet novérotais IKP kritums, salidzinot

1 csp timekla vietne - https://www.csb.gov.lv/Iv/statistika/statistikas-temas/ekonomika/ikp/meklet-tema/2942-iekszemes-
kopprodukts-2020-gada (skatits 31.03.2021.)



https://www.csb.gov.lv/lv/statistika/statistikas-temas/ekonomika/ikp/meklet-tema/2942-iekszemes-kopprodukts-2020-gada
https://www.csb.gov.lv/lv/statistika/statistikas-temas/ekonomika/ikp/meklet-tema/2942-iekszemes-kopprodukts-2020-gada

ar ieprieksgjo gadu, bija mérenaks — 2,6 %. 2020. gada 4. ceturksni, salidzinot ar 2019.
gada 4. ceturksni IKP samazinajas par 1,5 %. Ka liecina Centralas statistikas parvaldes
apkopotie dati, 2020. gada IKP samazinajas par 3,6 % salidzinajuma ar 2019. gadu.

2.attels. Faktiska bezdarba limenis un registréta bezdarba Iimenis iedzivotajiem pa
ménesiem (% sezonali neizlidzinats)?
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2021. gada janvari faktiska bezdarba limenis Latvija bija 8,8 % ar tendenci
turpinat pieaugt (sk.2.att.). Salidzinot ar pagajusa gada janvari, ir vérojams, ka bezdarba
limena pieaugums ir 1,4 procentpunkti faktiska bezdarba Iimenim un 1,6 procentpunkti
registréta bezdarba Itmenim. Ka liecina Centralas statistikas parvaldes apkopotie dati,
pedgjo 10 menesu laika kops pirmas arkartgjas situacijas izsludinasanas, salidzinajuma ar
2020. gada marta faktiska méneSa bezdarba datiem, bezdarbnieku skaits pieaudzis par 7,5
tukstoSiem.

3.attels. Konfidences raditaji (sezonali izlidzinati dati, saldo,%)3
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Uznéméjdarbibas konfidences raditaji raksturo vispargjo situaciju nozaré un tiek
iegliti, veicot ripniecibas, biivniecibas, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu nozaru
konjunktiiras apsekojumus. Ja raditajs ir virs nulles, uznéméjdarbibas vide ir pozitiva, ja
zem nulles — uznémg&ju noskanojums ir negativs. No 2020.gada marta lidz jinijam tika
noverots izteikts uznéméju noskanojuma kritums, kas pateicoties valsts Tstenotajiem
atbalsta pasakumiem un arkartgjas situacijas partraukSanai, vasaras méneSos atkal

2 CSP timekla vietne - https://www.csb.gov.Iv/Iv/Statistika/Covid19/bezdarba-limenis-2020-gada-decembri (skatits 31.03.2021.)
3 CSP timekla vietne - https://www.csb.gov.lv/Iv/Statistika/covid19/uznemumu-konfidences-raditaji-decembri (skatits 31.03.2021.)
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paaugstinajas, tacu tas nesasniedza 2019.gada limeni. 2020. gada oktobri, nemot véra
atjaunotos ierobezojumus, raditaji atkartoti samazinijas, Ipasi mazumtirdzniecibas un
pakalpojumu sektoros (sk.3.att.).

Nekustama ipaSuma tirgus izmainu izvertejums

Valsts zemes dienests ir izvertgjis COVID-19 pand@mijas izraisitas ekonomiskas
krizes ietekmi uz nekustama ipaSuma tirgu, balstoties uz nekustama tpasuma pirkuma -
pardevuma darfjumu datiem par laika periodu no 2019.gada 2 julija lidz 2021.gada
28.februarim. Saja laika perioda Kadastra informacijas sistémas nekustama Ipa$uma
tirgus datu bazé (turpmak — tirgus datu baze) registréti ap 88 000 darfjumu.

1. Darijumu skaita (apjoma) izmainas valstt

Kopgjas darijumu skaita izmainas 2019.gada (pa visu gadu — 53 870 darfjumi) un
2020.gada (pa visu gadu — 53 730 darijumi) ir vértéjamas ka nebtitiskas. Tomér 2020.gada
griezuma ieziméjas lielakas darfjumu skaita svarstibas - 1pasi no februara lidz aprila
vidum, kad nekustama ipaSuma tirgli bija v€rojams strauj$ darfjumu skaita kritums
(sk.4.,5.att.). To izraisija visparéja ekonomiskas aktivitates samazinaSanas valsti
pandémijas del, apjukums iedzivotajos, kas savukart izpaudas nogaido$a pirc€ju un
pardevéju atticksmé&. Tapat izsludinata arkartas stavokla d€] bija apgriitinats IpaSuma
registracijas process, ko izraisija Zemesgramatas darbibas parkartosanas — klienti netika
apkalpoti klatieng.

P&c pirma arkartas stavokla beigam (2020.g. 9.junijs) nebija vérojams darijumu
skaita samazinajumam proporcionals pikveida skaita pieaugums, tas drizak atgriezas
iepriek§€jo meéneSu limeni. 2021.gada janvari un februari redzamais darfjjumu skaita
straujais kritums ir saistams ar Zemesgramata registrétu datu pievienoSanas procesa gaitu
tirgus datu bazei, kas notiek ar zinamu laika nobidi.

Teritoriali darfjumu skaita izmainu svarstibas izteiktaki ir vérojamas republikas
nozimes pils€tds un blivi apdzivotajas teritorijas, savukart nenozimigi pieaugumi ir
teritorijas, kur parasti ir vérojams mazs darjjumu apjoms. Iesp&jams, ka Sadas teritorialas
izmainas ir veicinadjusi ar1 darba vides parkartoSanas — attalinata darba iespéjas.

4.attels. Darljumu skaita izmainas
no 2017.gada 1.janvara lidz 2021.gada 28.februarim
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5.attels. Nekustama IpaSuma tirgus darijumu skaita izmainas
no 2017.gada 1.janvara lidz 2021.gada 28.februarim
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Samazinajusies arvalstnieku aktivitate, 2020.gada v€rojama darfjumu skaita
sarukuma tendence (sk.6.att.), ko, visticamak, veicinaja uz laiku ieviestie celoSanas un
valsts robezu Skérsosanas nosacijumi, ka arl nogaidosa pircgju atticksme. Kopuma
arvalstnieku veikto darfjumu skaits 2020. gada ir samazinajies vidgji par 20%, salidzinot
ar ieprieks€ja gada atbilstoSo periodu.

6.attels. Arvalstnieku veikto darTjumu skaits (2019.-2021.g.februaris)
no 2019.gada 1.janvara lidz 2021.gada 28.februarim
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2. Darljumu cenu izmainas valst

Valsts zemes dienests nekustama TpaSuma tirgus analizei izmanto Laspeiresa cenu
indeksu, kas atspogulo vid€jas cenu svarstibas valstt parskata perioda salidzinajuma ar
atskaites periodu. Ka atskaites periods izmantots 2012.gada 1. pusgads — laiks, kad NI
tirgus bija stabilizgjies péc ekonomiskas krizes, un 2019.gada 1. pusgads — laiks, uz kuru
tika izstradats noteikumu projekts "Noteikumi par kadastralo vertibu bazi 2022., 2023.,
2024.un 2025. gadam", ar kuru Valsts zemes dienests iepazistinaja sabiedribu 2020.gada.
Sis noteikumu projekts nav stajies speka.

7.attels. Cenu izmainu tendence valsti pret 2012.gada pirmo pusgadu*
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8.attels. Cenu izmainu tendence valsti pret 2019.gada pirmo pusgadu
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Nekustamo Tpasumu cenu izmainu tendence valsti uzrada nelielu cenu pieaugumu.
Ta ka cenu indekss ir saméra svarstigs lielums, tendences Itkné (sk.7.att.) ir redzamas
sezonalas svarstibas, kas ir dabiskas NI tirgum, tatu kopuma cenu indeksam ir augosa
tendence. Art skatoties pret 2019.gada 2. pusgadu ir veérojams neliels cenu pieaugums
(sk.8.att.). Lidz ar to kopuma valsti Sobrid nav vérojama COVID-19 pandémijas izraisita
darjjumu cenu samazinaSanas nekustama TpaSumu tirg.

4 Plasak par valsts cenu indeksu noteik3anu - https://www.vzd.gov.lv/Iv/cenu-indekss-valsti
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3. Savrupmaju ipaSumi

Darjumu skaita izmainas - Savstarp&ji salidzinot 2019.gada un 2020.gada kopgjo
darfjumu skaitu, tas ir samazinajies nebiitiski 1% apméra, savukart 2020. gada aprili,
salidzinajuma ar 2019. gada aprili, darfjumu skaita samazinajums jau vairak neka 40%.
To ietekm&jusi nogaidosa atticksme no pircgju un pardevéu puses, ka arT banku
piesardzibas pasakumi majoklu kreditéSanas joma (sk.9.att.). No 2020.gada otra pusgada,
salidzinot ar 2019.gada tadu pasSu periodu, vérojama darijumu skaita pieauguma tendence,
neskatoties uz it ka ieviestajiem stingrakiem pandémijas ierobezojumiem. Tas
skaidrojams ar to, ka darfjumu dalibnieki ir pielagojusies ieilguSajiem pandémijas
ierobezosanas pasakumiem un Iidztekus strauji attistijusies ari e-vide.

9.att€ls. DarTjumu skaits ar savrupmajam
no 2017.gada 1.janvara lidz 2021.gada 28.februarim
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Darfjumu cenu izmainas - sakoties pandémijai (2020.9. I. ceturk$na beigas II.
ceturkSna sakums) cilvékiem bija nogaidoSa attiecksme, tafu péc ierobeZojumu
mazinasanas (2020.g. I11. ceturksni) Pieriga bija novérojams straujakais cenu pieaugums
savrupmajam ar platibu no 80 - 150 m? (sk.10.att.). Ilemesls cenu pieaugumam varétu biit
COVID-19 pandémijas raditie jaunie apstakli - pieprasijums péc papildus platibam
dzivesvieta un vélmes izvairities no lielakam cilvéku plismam. Pargja valsts teritorija
maza lidz vidga apjoma savrupmajam darjjumu summas, sakoties pandémijas
ierobezojumiem, ari nedaudz samazinas (2020.g. 1. ceturksni), bet 2020.gada I1I. un 1V.
ceturksni uzrada pieaugosu tendenci. Iznémums Latgales planoSanas regiona, kura jau
vesturiski ir noveérojamas zemakas darjjumu cenas.




10.attels. Vidéjas savrupmaju (80-150 m?) darfjumu summas regionos (EUR)
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Savrupmajam ar lielakam platibam (no 150 - 220 m?) jau pirms pandémijas
sakuma tika nove€rotas cenu svarstibas, zemako punktu vairakos regionos sasniedzot
pandémijas sakuma (2020.g. I. ceturkSna beigas, Il. ceturk$na sakums). Turpinoties
pandémijai, gandriz visos planoSanas regionos vérojama neliela vidéjo cenu picauguma
tendence, tas tuvojusas 2019.gada II. ceturk$na Itmenim (sk.11.att.).

11.attels. Vidéjas savrupmaju (150-220 m?) darijumu summas regionos (EUR)
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DarTjumu cenu pieaugums savrupmaju segmenta liecina, ka sabiedriba attalinatais
darbs un e-vides attistiba tiek uztverta ka zinama norma un svariga nakotnes tendence.
Iedzivotaji ir novert&jusi majokla nozimi ilgtermina un arvien vairak izvélas iegadaties
savrupmajas. Pieprasijums péc savrupmajam ir radijis cenu pieaugumu, turklat ar vél
joprojam salidzinoSi pieejamiem komercbanku majoklu kredit€Sanas nosacijumiem,
iedzivotaji ir gatavi par savrupmajam maksat lielaku darijuma cenu.



4. Dzivoklu 1paSumi

DarTjumu skaita izmainas — attieciba pret 2020.gada pirmajiem diviem méneSiem,
no marta lidz jinijam ir noverojams biutisks darfjumu skaita kritums (sk.12.att.), ko
izraisijis apgritinats TpaSumu registracijas process, ka arf pirc€ju nogaidosa attieksme.
Lielaks darfjumu skaita kritums nov@rots ar s@rijveida dzivokliem. Attieciba pret
2019.gadu, teritoriali lielakais darfjumu skaita samazinajums ir lielajas pilsétas
(Daugavpili, Valmiera, Jekabpili). Péc pandémijas izplatibu ierobezojoSo pasakumu
mazinasanas, 2020.gada 2. pusgada ir novérojams darjjumu skaita pieaugums, un tas ir
lidzigs ka attiecigaja perioda 2019.gada.

12.attels. Darljumu skaits ar dzivokliem
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DarTjumu cenu izmainas — Riga sérijveida dzivokliem cenas, salidzinot ar 2019.
gadu, uzradijusas nelielas svarstibas. Sakot no 2019.gada julija lidz 2020.gada aprilim ir
noveérojams mérens CENU samazinajums, savukart, sakot no 2020.gada maija mérens cenu
pieaugums (sk.13.att.). Vidgjas darjjumu cenas sérijveida dzivokliem paslaik ir aptuveni
2019. gada 2. pusgada limeni.

13.attels. Serijveida dzivoklu darijumu skaits un vidéja cena Riga
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Dzivokliem jaunajos projektos Riga (sk.14.att.) ir verojamas izteiktakas cenu
svarstibas salidzinajuma ar s€rijveida dzivokliem. Vidgjas darfjumu cenas 2020.gada
vasara samazinajas caurméra par 5%, salidzinot ar 2019.gada vasaru. 2020.gada nogalé
un $1 gada pirmajos méneSos darfjjumu cenas dzivokliem jaunos projektos svarstas
intervala ap vienu vertibu un neuzrada zemaku cenu limeni, salidzinot ar 2019.gada 1.

pusgadu.

14.attels. Jauno projektu dzivoklu darfjumu skaits un vidéja cena Riga
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Pierigas ietekmes pilsétas (Baldone, Balozi, Ikskile, Ogre, Olaine, Salaspils,
Saulkrasti, Sigulda, Tukums) arvien ir vérojama cenu picauguma tendence un cenas
uzrada augstaku vértibu limeni par 2019.gada 1. pusgadu. Savukart, regionalas pilsétas
cenas ir aptuveni 2019.gada 1. pusgada limeni. Mazpilsétas dzivoklu cenu limenis
kopuma ir nemainigs ped&jos 10 gadus (sk.15.att.).

15.attels. Dzivoklu vidéjas darijjumu cenas regionalas pilsétas, mazpilsétas

un Pierigas ietekmes pilseétas (EUR/m2)
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5 Plasak par

vidgjam darfjuma cenam dzivokliem, ka ari
https://www.vzd.gov.Iv/lv/videjas-darijumu-cenas-dzivokliem
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Valmiera un Jelgava vidgjas darfjumu cenas uzrada straujaku pieauguma tendenci,
salidzinot ar citam republikas nozimes pilsétam (Ventspils, Daugavpils, R&zekne,
Jekabpils) un vidgjas darfjumu cenas neuzrada zemaku vértibu limeni, salidzinot ar
2019.gada 1. pusgadu, iznemot Liepaju, kur cenas ir aptuveni 2019.gada 1. pusgada
Iiment (sk.16.att.).

16.attels. Dzivoklu vidéjas darijjumu cenas republikas pilsétas (EUR/m2)
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———————— laiks, uz kuru izstradata spéka esosa kadastralo vértibu baze
———————— laiks, uz kuru izstradata projektéta kadastralo vértibu baze

Kopuma dzivoklu 1paSumu tirgi COVID-19 pandémijas negativa ietekme nav
verojama, un dzivoklu cenas nesamazinas.

5. Lauksaimniecibas zemes ipaSumi

Darfjumu_skaita izmainas — pandémija nav radijusi samazino$u ietekmi uz
darfjumu skaitu ar lauku grupas zemém. Darfjumu skaita dinamika pa regioniem ir bez
krasam svarstibam ar tendenci palielinaties, atbilstoSa teritorijam un TpaSumu skaitam.
Raksturigi, ka tieSi katra gada IV. ceturksni veikti visvairak darfjumu (sk.17.att.). Ar1
2020.gada V. ceturksnis nav iznémums, pirmo reizi ¢etru gadu posma parsniegts 3000
darfjumu slieksnis. Skaitliski lielaka nekustama ipaSuma tirgus aktivitate ir vérojama
Latgal€, kuras pamata ir lielais darjjumu skaits ar meza zemi vai lielu meza zemes
Ipatsvaru tajos. Savukart zemaks kop€jais darfjumu skaits ir v€rojams Zemgale 1
regiona, kura ir loti augsts pieprasijums, bet vienlaikus mazs piedavajums. Vairak ka puse
darfjumu tiek veikti ar ipasumiem ar lielu meza un pargjo zemju ipatsvaru (sk.17.att.).
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17 attels. DarTjumu skaits ar lauku grupas zemi regionos pa ceturkSniem °
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Zemgales_1 — Bauskas (Ceraukstes, Codes, Gailisu, Islices un MeZotnes pagasti), Dobeles (Auru, Bérzes,
Dobeles, Jaunbérzes, Kriminu un Penkules pagasti), Jelgavas (Elejas, Glidas, Jaunsvirlaukas,
Lielplatones, Livbérzes, Platones, Sesavas, Svétes, Vilces, Vircavas un Zalenieku pagasti), Rundales un
Tervetes novadi.

Zemgales 2 — (Zemgale+Riga+Sélija) — Auces, Bauskas (Brunavas, Davinu un Vecsaules pagasti),
Dobeles (Annenieku, Bikstu, Naudites un Zebrenes pagasti), Engures, lecavas, Jaunpils, Jelgavas
(Kalnciema un Valgundes pagasti), Kandavas, Ozolnieku, Tukuma, Vecumnieku, Aizkraukles, Aknistes,
Jaunjelgavas, Jekabpils, Kokneses, Krustpils, Neretas, Plavinu, Salas, Skriveru, Viesites novadi.

Darijumu cenu izmainas — lauksaimniecibas zemju segmenta kop$ 2013.gada
valstt kopuma vérojams darfjumu cenu pieaugums. Pasreiz tas ir izlidzinajies un vairs nav
ar tik lielu tendenci pieaugt (sk.18.att.). Cenu svarstibam pa ceturk$piem pamata ir
atSkiriga zemes kvalitate un konkréta teritorija, kur atrodas darfjumu objekti. Augstas
zemes kvalitates un augsto cenu dél atseviski izdalita Zemgale-1 teritorija, kura ieklautas
pasvaldibas ar vidéjo lauksaimniecibas zemes noveért€§jumu virs 50 ballem. Attiecigi
pargja Zemgales teritorija tiek atspogulota ka Zemgale-2 teritorija. Lauksaimniecibas
zemes segmenta pieprasijums joprojam parsniedz piedavajumu un tas veicina darjjumu
cenas pieaugosu tendenci.

® Plagak par videjam darijuma cenam lauksaimniecibas zemei - https://www.vzd.gov.Iv/Iv/videjas-
darijumu-cenas-lauksaimniecibas-zemei
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18.attels. Lauksaimniecibas zemes vidéjas darijjumu cenas regionos
pa ceturk$niem (EUR/ha)
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6. Komerceku un komerctelpu ipaSumi

Darijumu skaita izmainas — Komercéku segmenta darijumu skaits attieciba pret
2019.gadu ir samazinajies nedaudz - 5% robezas (sk.19.att.). 2020.gada Il. ceturksni
darfjumu skaita samazinajums skaidrojams ar visu veida juridisko darbibu parnesanu uz
e-vidi, kas savukart veicinaja darfjumu skaita nobidi laika. 2020.gada Ill. ceturksni
darfjumu skaits sak pieaugt, turpinot lidzigu tendenci Iidz pat gada beigam.

19.attels. Darfjumu skaits ar komercékam pa ceturk$niem
80

70
60
50
40
30
20

10
e
2019-1 201911 201911 2015-1v 2020-1 202011 202011 2020-1V
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Darfjumu skaits ar komerctelpam 2020.gada attieciba pret 2019.gadu ir
samazinajies ap 7% (sk.20.att.). Tirgus darfjumu dinamika strauj$ kritums 2020.gada Il
ceturksni, nav noveérots. Tirdzniecibas telpu darjjumu skaita samazinajums veérojams
2020.gada 111 ceturksni, bet biroja telpu tirgti jau 2020.gada | ceturksni, kur $1 salidzinosi
zema tendence ir saglabajusies visa gada garuma.
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20.attels. Darijumu skaits ar komerctelpam pa ceturk$niem
90
80
70
60
50
" /\/\/\/
30

20

10

20191 2019-1 2019-11 2019-v 20201 2020-1 2020-11 2020-V
—4—Tirdzniecihas TG Biroja TG kopa

Nelielas izmainas nekustama TpaSuma tirgd komerc€ku un komerctelpu
Tpasumiem biitu skaidrojamas ar uzn@meéju sp&ju pielagot savu biznesu arkartas situacijas
apstakliem, ka arT iesp&jas veikt izmainas regularo maksajumu laika grafikos.

Saistiba ar arkartas situacijas turpinasanos un neskaidro nakotni tirdzniecibas un
pakalpojumu sektora, komercobjektu piedavajums ir samazinajies, kam pamata ir
situacijas nenoteiktiba, nezina par potencialo pirc€ju/nomnieku, ka ari uzné€meju spéja
segt savu TpaSumu uzturé$anas izmaksas un nevéléSanas pardot nekustamo ipaSumu par
neizdevigu cenu.

21.attels. Komerctelpu vidéjas darijjumu cenas Riga un
republikas nozimes pilsétas pa ceturk$niem (EUR/m2)
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Darfjumu cenu izmainas - Komerctelpu tirgli Riga divu gadu garuma vérojamas
cenu svarstibas pa ceturkSniem. Rigas centra no 2019.gada IV ceturk$na vérojams cenu
kritums l1dz pat 2020. gada I ceturksnim, tacu jau nakamajos ceturksnos var noveérot cenu
pieaugumu tendenci. Cenu samazinajums ir vérojams vél pirms pandémijas sakuma
(2020.gada I ceturksni), bet mikstinot pulc€$anas ierobezojumus cenas uzrada pieaugosu
tendenci. Savukart mikrorajonos cenu samazinaSanas tendence vérojama no 2019.gada
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I11 ceturksna, kas ilgst 11dz 2020.gada II ceturksnim. Lidzigi ka centra teritorija 2020.gada
beigas cenas jau tuvojas 2019.gada cenu limenim (Sk.2l.att.). Lidzigas izmainas
komerctepu tirgli iezim&jas arT citas lielajas pilsétas.

7. RazZoSanas objektu ipasumi

Darfjumu skaita izmainas — COVID-19 pandémijas ietekmé valstt kopuma ar
razo$anas apbiives Tpasumiem verojams darfjumu skaita samazinajums ap 20%
(sk.22.att.). Pa regioniem situacija atSkiras — Kurzemes, Latgales un Rigas regiona
darfjumu skaits samazinas par 30%, Vidzemes par 20%, savukart Zemgales regiona
darfjumu skaits pat nedaudz picaug. Lielakais darijjumu skaita samazinajums valstl
verojams lauku teritorijas.

2020.gada griezuma lielakais darijumu skaita kritums ir 2020.gada Il. ceturksni —
pandémijas sakuma, velak atgriezoties gada sakuma Iimeni, tomér nesasniedzot
2019.gada Iimeni.

22.atteéls. RazoSanas objektu ipaSumu darijumu skaits pa méneSiem
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Neskatoties uz kop€jo darjjumu skaita samazinajumu, pieprasijums ir saglabajies
nemainigs lielo razoSanas objektu segmenta — katru gadu notikuSi caurméra ap 60
darfjumi ar objektiem, kuros ietilpst vairak ka piecas €kas. Vid€ja pardota raZzoSanas
objekta zemes gabala platiba gan 2019.gada, gan 2020.gada ir ~1.3ha. Veértgjot notikuso
darfjumu objektu struktiiru, netiek giits apliecindjums, ka pandémijas ietekmé razotaji
bitu spiesti optimiz€t savu darbibu un iegadaties mazakus objektus. Izvertejot darjjumos
iesaistito razoSanas €ku strukturu, ir v€rojams, ka pieaudzis pieprasijums noliktavu €ku
segmenta, kas skaidrojams ar tieSsaistes tirdzniecibas apjoma piecaugumu, ka arl
nepiecieSamibu pandémijas apstaklos nodrosinat, lai piegades k&des darbotos vienmerigi
un nepartraukti.

Darfjumu cenu izmainas — darfjumu skaits ir parak mazs un teritoriali loti
izkliedets, lai konstatetu cenu izmainu tendences, tomér nedaudz iezimégjies cenu
samazinajums Latgales un Vidzemes regionos, savukart Kurzemes regiona ir pat neliels
cenu pieaugums.
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Secinajumi

- Kopuma valsti nekustama ipaSumu tirgli nav verojama izteikta COVID-19
pandémijas izraisita darfjumu cenu samazinasanas - tas nav zemakas par
2019.gada 1.julija limeni.

- 2020.gada nekustamo pasumu cenu izmainu tendence valsti uzrada nelielu cenu
pieaugumu.

- 2020.gada darfjumu skaits valsti saglabajies 2019.gada [imeni.
- DarTjumu skaits lielajas pils€tas samazinas, bet nedaudz pieaug ap tam.

- Savrupmaju segmenta - pieaug darfjumu skaits un cenas savrupmajam Rigas
planosanas regiona, ka ari teritorijas pie lielajam valsts nozimes pilsétam, ka
pieméram, Jelgavas pils€ta un tas tuvuma.

- Riga serijveida dzivokliem tendence cenam samazinaties, savukart dzivokliem
jaunajos projektos — palielinaties, cenas paslaik ir 2019.gada 2. pusgada liment.

- Lauksaimniecibas zemém darfjumu skaits un cenas stabilizgjusas, tam vairs nav
tik liela tendence pieaugt.

- Komercobjektu un razosanas segmenta valsti kopuma vérojams darfjumu skaita
samazinajums.

- Komerctelpam Riga un pargjas republikas nozimes pilsétas darfjumu cenas
2020.gada beigas tuvojas 2019.gada cenu Iimenim.

- RazoSanas objektiem iezimgjies cenu samazinajums Latgales un Vidzemes
regionos, bet Kurzemes regiona neliels cenu pieaugums.

- Saglabajoties COVID-19 ierobezojumiem, nekustama Tpasuma tirgus monitorings
ir turpinams.

Noslégums

Sabiedribas informé&sanas nolikos Valsts zemes dienests 2021.gada 19.maija
rikoja tieSsaistes diskusiju "Ka COVID-19 pandémija ietekmé&jusi nekustama ipasuma
tirgu?”, kura informgja par cenu izmainam un tendencém nekustamo ipaSumu joma, kas
iegiitas analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus datu bazes informaciju. Diskusija ar saviem
novérojumiem dalijas arT eksperti no biedribas «Latvijas IpaSumu Vértétaju asociacija»,
“Nekustamo TpaSumu attistitaju alianses” un Latvijas Bivuznéméju partneribas.
Butiskakie secinajumi no ekspertu puses - strauji attistoties e-komercijai, pozitiva
attistiba logistikas un noliktavu telpu segmenta, cenas pieaug majokliem, jo arvien buve
jaunas daudzdzivoklu dzivojamas majas un izsniegto biivatlauju skaits pieaug, savukart
biroju un tirdzniecibas platibu segmenta nomas maksam tendence samazinaties, jo virkne
tirdzniecibas centru slégti un attalinata darba iesp&ju del biroju telpam nav pieprasijuma.
Nemot véra prognoze€to izaugsmi biivniecibas nozaré, sagaidams ikgadg&js biivniecibas
izmaksu pieaugums un tas ari var atstat ietekmi nekustamo Tpasumu tirgus cenam.

VZD informaciju par nekustamo ipasumu tirgus datu bazé uzkratajiem tirgus
darfjumiem gan apstradata veida (vidgjas darjjumu cenas dzivokliem, lauksaimniecibas
zemei, savrupmajam), gan neapstradata (automatizeta darijjumu statistika) kop$ §1 gada
aprila publiskojis Latvijas Atverto datu portala www.data.gov.Iv.

17


http://www.data.gov.lv/

