Jautajumi un atbildes par zemes likumiskas lieto§anas tiestbu institaitu’

Tieslietu ministrijas funkcijas, uzdevumus un kompetenci nosaka Ministru kabineta 2017. gada
16. augusta noteikumi Nr. 474 "Tieslietu ministrijas nolikums", kas neparedz Tieslietu
ministrijai tiesibas vai pienakumu veikt normativo aktu oficialu interpretaciju vai sniegt
juridiskas konsultacijas. Atbildes uzskatamas par informaciju, kas nav saistoSa treSajam
personam.

1. jautajums: kads regul&jums Sobrid attiecas uz auglu darziem (kokiem), kas atrodas piespiedu
dalitaja TpaSuma saskana ar likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piem&rosanas kartibu"
(turpmak — Speka stasanas likums) noteiktajiem krit€rijiem, nemot véra, ka uz auglu darziem
(kokiem) vairs nav ietverta atsauce $a likuma 14. panta teksta? Vai uz auglu darziem (kokiem)
vairs neattiecas Speka stasanas likuma 14. panta noteiktas izpirkuma vai pirmpirkuma tiesibas?
Ka nosakama nomas maksa gadijumos, ja piespiedu dalitaja TpaSuma atrodas auglu darzs
(koki)?

Atbilde: Spéeka stasanas likuma 14. panta pirmaja dala reguléti gadijumi, kuros vesturiski
veidojas piespiedu dalitie ipasumi, taja skaita, auglu darzos. Izslédzot no minétas tiesibu normas
kadu no piespiedu dalita IpaSuma veidiem, nevar izmainit vesturisku notikumu (dalita pasuma
izveidoSanos atbilstosi taja laika spéka esoSajai tiesibu normai). Nemot véra izveidojusos
situaciju, Tieslietu ministrija uzskata, ka saskana ar Civillikuma 3. pantu® piespiedu dalitais
TpaSums (kas vairs nevar rasties Sobrid un turpmak, bet gan ir izveidojies vesturiski) ir tas, kads
tas tika reguléts bridi, kad tas izveidojas. Proti, apstaklis, ka Sobrid no tiesibu normas ir izslégts
viens no vésturiskajiem piespiedu dalita ipaSuma veidiem (auglu darzi), nevar izmainit to, ka
tas ir izveidojies atbilstosi tolaik speka esosajai tiestbu normai. L1dz ar to arT auglu darzu (koku)
gadijuma v&l joprojam var pastavet piespiedu dalitais Ipasums.

Tieslietu ministrijas viedoklis par zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&juma piemerosanu
auglu darziem (kokiem) ir nemainigs kops zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&juma
tapSanas laikiem — zemes likumiskas lietosanas tiesibas atbilstosi Speka stasanas likuma 38.
panta pirmajai dalai un to regul€jums attiecas uz visiem piespiedu dalita Ipasuma gadijumiem,
taja skaita, ar1 tiem piespiedu dalitajiem IpaSumiem, kuri izveidojusies attieciba uz auglu
darziem (kokiem).

2. jautajums: ka piemé&rojami normativie akti saistiba ar tadas pasvaldibu Ipasuma (valdijuma)
esosas lauku apvidus zemes iznomaSanu, uz kuru personai izbeigu$as pastavigas lietoSanas
tiesibas, kuru ta nav izpirkusi un uz kuru attiecigi tai ir nomas pirmtiesibas,® konteksta ar Speka
stasanas likuma regul&jumu par zemes likumiskas lietoSanas tiestbam?

! Tieslietu ministrijas timekla vietn€ pieejamie materiali par piespiedu dalito Tpasumu: 1) jautajumi un atbildes par
piespiedu nomas reformu: https://www.tm.gov.lv/lv/piespiedu-nomas-reforma; 2) Piespiedu nomas tiesisko
attiecibu aktualie jautajumi: chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.tm.gov.lv/Iv/media/3712/download?attachment
LV.LV portala pieejamie skaidrojumi: 1) Jautajumi un atbildes par zemes likumiskas lietoSanas 4% maksu dalitos
ipasumos (I): https://lvportals.lv/skaidrojumi/336448-jautajumi-un-atbildes-par-zemes-likumiskas-lietosanas-4-
maksu-dalitos-ipasumos-i-2022; 2) Piespiedu nomu no 2022. gada 1. janvara aizstaj zemes likumiskas lieto§anas
tiesibas (II): https:/Ivportals.lv/skaidrojumi/336194-piespiedu-nomu-no-2022-gada-1-janvara-aizstaj-zemes-
likumiskas-lietosanas-tiesibas-ii-2021; ~ 3) Piespiedu nomas reforma — jautajumi un atbildes (III):
https://lvportals.lv/skaidrojumi/336225-piespiedu-nomas-reforma-jautajumi-un-atbildes-iii-202 1

2 Civillikuma 3. pants noteic, ka katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem, kas bijusi speka tad, kad
§1 attieciba radusies, pargrozijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek jau iegiitas tiesibas.

3 Regulgjums par $adu zemju iznomasanu ietverts Valsts un pasvaldibu TpaSuma privatizacijas un privatizacijas
sertifikatu izmantosanas pabeigSanas likuma 25. panta un saskana ar §1 panta septito dalu izdotajos Ministru
kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumos Nr. 644 "Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas
Iiguma noslégsanas un nomas maksas aprékinasanas kartibu".
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Atbilde: likumprojekta "Grozijumi likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un
piemérosanas kartibu"" (Nr. 843/Lpl3) anotacija* sniegts izvérsts pamatojums tam, kadél
piespiedu dalita TpaSuma tiesiskajam attiecibam, kuram pieme&rojamais regul&jums taja bridi
bija "sadrumstalots" gan p&c regul&juma atrasanas vietas, gan p€c biitibas, blitu nepieciesams
izstradat vienotu reguléjumu. Anotacija noradits, ka piespiedu nomas tiesisko attiecibu
reguléjums atSkiras pilsétu un lauku teritorijas, un dazadiem gadijumiem katra no Siem
geografiskajiem regioniem, tadg&jadi gan blives Ipasniekiem, gan zemes ipaSniekiem par
identisku tiesibu (lietoSanas tiesibas uz nepieciesamo zemi un tiesibas uz nomas maksu) tiek
paredzets atskirigs noregul€jums. Vienlaikus anotacija konstatéts, ka p&c bitibas visi dalita
IpaSuma gadijumi atrodas tiesiski lidzigos un salidzinamos apstaklos, t.i., uz vienai personai
piederoSas zemes atrodas citai personai piederosa biive, un ir nepiecieSams nodrosSinat iesp&ju
istenot Tpasuma tiesibu par patstavigu nekustama pasuma objektu (biivi), ierobeZojot zemes
Tpa$nieka Ipasuma tiesibas, paredzot vinam par to kompensaciju (maksas veida). Saja aspekta
nav biitiskas nozimes ne tam, kadai lietosanai ir paredz&tas konkrétas biives, ne tam, vai zeme
atrodas lauku vai pilsétu teritorija. Visbeidzot, anotacija secinats, ka nav iesp&jams konstatet
pamatu, ne kadg] vispar ir veidoti atSkiriga satura noteikumi dalita Tpasuma, ne kapec tiesibu
normas paredz atSkirigus nomas maksas apmé&rus un to noteikSanas kartibu, tad€] nevar
apgalvot, ka atskiriga attieksme var€tu biit attaisnojama.

Saistiba ar minétajiem Sp&ka stasanas likuma grozijumiem tika veikti arT grozijumi Valsts un
pasvaldibu 1pasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas
likuma (turpmak — Privatizacijas pabeigSanas likums).” No minéta likuma tika izslégtas tadas
tiesibu normas, kas regulé piespiedu nomu, un §a likuma 25. pants tika papildinats ar devito
dalu, precizgjot, ka piespiedu dalita Ipasuma gadijuma zemes un apbiives Ipasnieka savstarp&jas
attiecibas regul&jamas saskana ar §3 panta 4.! dalu, Civillikumu un Speka stasanas likumu,
proti, eku (blivju) Ipasniekam ir likumiskas zemes lietoSanas tiesibas. Tas, ka netika veikti
grozijumi Privatizacijas pabeigSanas likuma 25. panta piektaja, sestaja un septitaja dala, ka ar1
Ministru kabineta 2005. gada 30. augusta noteikumos Nr. 644 "Noteikumi par neizpirktas lauku
apvidus zemes nomas liguma noslégsanas un nomas maksas aprékinasanas kartibu" (turpmak —
Noteikumi Nr. 644), nenozimé, ka uz lauku apvidus zemém, par kuram noslégti ligumi
Noteikumos Nr. 644 noteiktaja kartiba, nebiitu attiecinams Spéka stasanas likuma ietvertais
zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&jums.

Nemot véra minéto, lai izsecinatu, ka zemes iznomasanai piem&rojami normativie akti saistiba
ar tadu lauku apvidus zemi, uz kuru personai ir nomas pirmtiesibas saskana ar Privatizacijas
pabeigSanas likumu, vispirms katra konkréta gadijuma nepiecieSams konstatet, vai zeme ir
apblvéta vai neapbuiveta. Ja zeme ir apbiiveta, tad attiecigi javerte starp zemes un biivju
Tpasniekiem pastavosas tiesiskas attiecibas (brivpratiga dalitd TpaSuma vai piespiedu dalita
Tpasuma gadijums). Piespiedu dalita Tpasuma gadijumos (ciktal zemes lietoSana nepiecieSama
Tpasuma tiesibu IstenoSanai par bivi, kas ir patstavigs IpaSuma objekts saskana ar Speka
stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 1., 2., 3. vai 4. punktu) piem&rojamas tas tiesibu normas,
kas regule zemes likumiskas lietoSanas tiesibas, t.i., zemes un biivju Ipasnieku tiesibas un
pienakumi savstarpgjo tiesisko attiecibu ietvaros nosakami atbilstosi Speka stasanas likuma un
Civillikuma noteikumiem.

4 Likumprojekts un ta anotacija pieejami:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/Saeimal.IVS13.nsf/0/EDOE734C16CEB54BC225860D00268496?0OpenDocum
ent# fin39# ftn131

5 Likumprojekts "Grozijumi Valsts un pasvaldibu ipasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas
pabeigsanas likuma" (Nr. 55/Lp14) un ta anotacija pieejami Seit:
https://titania.saeima.lv/LIVS14/saeimalivs14.nsf/0/0F1D7C666E163E1FC22589120026 EC02?OpenDocument
Tieslietu ministrijas funkcijas, uzdevumus un kompetenci nosaka Ministru kabineta 2017. gada 16. augusta
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uzskatamas par informaciju, kas nav saistosa tresajam personam.
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Speka stasanas likuma regulgjuma piem&rosana no 2024. gada 1. janvara (attiecigi arT maksas
— 4% no lietoSana esos$as zemes kadastralas veértibas gada, bet ne mazak par 50 euro,
pieméroSana) attieciba uz gadijumiem, kuros iepriek§ nomas maksa bija 0,5 % apmera no
zemes kadastralas vertibas, rada biitisku zemes lietoSanas maksas pieaugumu. Tapéec ir butiski
nemt vera, ka saskana ar $a likuma 38. panta pirmo, piekto un sesto dalu zemes likumiskas
lietoSanas maksa piemérojama tadai lietoSana esosajai zemes platibai, kada nepiecieSama baives
uzturéSanai un ekspluatacijai. Tieslietu ministrija aicina risinat situaciju, vienojoties ar biivju
IpaSniekiem par zemes platibu, kas biitu uzskatama par nepiecieSamu tiesi uz zemes esoso biivju
ekspluatacijai. Par attiecigo zemes platibu pasvaldibai ir tiesibas sanemt zemes likumiskas
lietoSanas maksu. Savukart par atlikuSo platibu no zemes, kas tiek nomata saskana ar
Noteikumiem Nr. 644, personas turpina maksat Sajos noteikumos noteikto maksu. Tadgjadi
vartu noverst situaciju, kad par zemes platibu, kas acimredzami nav nepiecieSama Tpasuma
tiesibu IstenoSanai par biivi, jamaksa bitiski augstaka maksa. Seviski svarigi tas varétu bt
attieciba uz apbiivétam zemes vienibam ar salidzinosi lielu platibu. Maksas jautajumus zemes
likumiskas lietoSanas tiesibu joma, iesp&jams, varétu sakartot, grozot saskana ar Noteikumiem
Nr. 644 noslegtos zemes nomas Iigumus, ko paredz Noteikumu Nr. 644 pielikuma
7.2. apakSpunkts.

Papildus jauzsver, ka Iidz ar augstak min€tajam izmainam regul&juma par lauku apvidus zemi,
kas atrodas zem btivém, personas péc biitibas nezaudé nekadas jau ieglitas Privatizacijas
pabeigsanas likuma 25. panta noteiktas garantijas attieciba uz zemi. Saskana ar Spéka stasanas
likuma 14. panta otro dalu, ja atsavina zemi, tad €kas (biives), kas ir patstavigs ipasuma objekts,
IpaSniekam ir pirmpirkuma vai izpirkuma tiesibas uz So zemi. Savukart Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma attieciba uz piespiedu dalita Ipasuma gadijumiem noteiktas gan
biives TpasSnieka tiesibas ierosinat tadas zemes, uz kuras atrodas vinam piederosas biives,
atsavinasanu, gan noteikts, ka publiskai personai piederosu zemesgabalu, uz kura atrodas citai
personai piederoSas €kas (buives), var pardot tikai €kas (biives) TpaSniekam, un minétais
zemesgabals netiek atsavinats citam personam, iznemot gadijumu, kad publiska persona
apbivetu zemesgabalu bez atlidzibas nodod citai publiskai personai valsts parvaldes funkciju
veikSanai.

3. jautajums: vai, nemot véra Speka stasanas likuma 38. panta otraja un ceturtaja dala ietverto
regul&jumu, drikst prasit segt maksasanas pazinojuma sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas
mazaka apmeéra neka Spéka stasanas likuma noteiktos 15 euro? Vai tikai gadijuma, ja starp
buves 1pasSnieku un zemes Tpasnieku noslégta rakstiska vienoSanas par citu pazinojuma
sagatavoSanas un nositiSanas izmaksu apmeru, zemes Tpasnieks var prasit biives Tpasniekam
segt izmaksas mazaka apméra? Vai var prasit atlidzinat kavéta maksajuma atgiiSanas
izdevumus mazaka apméra neka 30 euro vai arT atteikties no atlidzinajuma pavisam?

Atbilde: ka skaidrots likumprojekta "Grozijumi likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku
un piem@rosanas kartibu"" anotacija,® pienakums biives TIpasnickam segt zemes TpaSnieka
izdevumus, kas vinam radusies saistiba ar maksaSanas pazinojuma sagatavoSanu un nosttiSanu,
noteikts, lai mazinatu papildu izmaksas, kas zemes 1paS$niekam radusas, lai tas varétu nodrosinat
likumiskas lietoSanas maksas sanemsSanu. Lai aizsargatu buivju IpaSniekus no nepamatoti
parmérigu izmaksu segSanas, Speka stasanas likuma ir ierobezots apmers, kada zemes pasnieks
var biives TpaSniekam prasit atlidzinat ar maksasanas pazinojuma sagatavosanu un nositisanu
saistitas izmaksas gada ietvaros, t.i., 15 euro. Nemot véra normas mérki — segt zemes pasnieka
izdevumus, kas vinam raduSies saisttba ar maksaSanas pazinojuma sagatavoSanu un

¢ Anotacija pieejama $eit.
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nosiitidanu,’ secinams, ka 15 euro atlidzinaSanas pienakums nav uztverams ka veids, lai
palielinatu zemes Tpasnieka gtitos ienakumus no zemes likumiskas lietoSanas. Attiecigi Speka
stasanas likuma 38. panta otraja dala ietverts arT regul&jums, ka iesp€jams samazinat biivju
(dztvoklu Tpasumu) Ipasnieku izdevumus saistiba ar maksaSanas pazinojumiem, proti,
vienojoties ar zemes Ipasnieku par citu izmaksu apme@ru vai sanemot vienu maksasanas
pazinojumu par visu dzivojamo maju— attieciba uz visiem kopipaSniekiem/dzivoklu
IpaSniekiem, ja dzivojama maja lietoSanas maksas samaksa tiek veikta ar parvaldnieka
starpniecibu.

Tieslietu ministrijas ieskata zemes Tpasniekam ir tiesibas prasit biives Ipasnickam segt mazakas
maksasanas pazinojuma sagatavosanas un nositiSanas izmaksas neka Speka stasanas likuma
noteiktaja — 15 euro, apmera, un to iesp&jams izdarit divos veidos, kas abi nav pretruna ar Sobrid
speka esosajam tiesibu normam.

Pirmkart, zemes 1pasnieks un biives Ipasnieks var rakstveida vienoties par citu maksasanas
pazinojuma izmaksu apméru, un tada gadijuma §1 vienosSanas bis saistosa abam pusém, t.i., arl
zemes Tpasnickam. Tas nozime, ka zemes TpasSnieks perioda, par kuru noslégta vienosanas, varcs
no buves Tpasnieka prasit maksasSanas pazinojuma izmaksas tikai tada apméra, kads noteikts
noslégtaja liguma.

Otrkart, ta ka Speka stasanas likuma 38. panta otra dala neparedz zemes Ipasniekam pienakumu
prasit no biives Ipasnieka maksasanas pazinojuma izmaksas, zemes 1pasSnieks var izmantot
savas kreditora tiesibas atteikties no saistibas izpildijuma vai sanemt izpildijjumu mazaka
apméra. Proti, zemes TpaSnieks var rikoties péc saviem ieskatiem, arT nenoslédzot Iigumu ar
biives Tpasnieku. Tada gadijuma zemes Tpasniekam nerodas no liguma izrietosas saistibas pret
biives 1pasnieku, piemeram, konkréta perioda par maksasanas pazinojumu sagatavoSanu un
nositiSanu prasit mazaku summu. Tadgjadi zemes ipasniekam ir lielaka ricibas briviba,
piem&ram, viena gada ietvaros prasit blives pasnickam segt maksasanas pazinojuma izmaksas
mazaka apmeéra, savukart nakamaja gada tas zemes Ipasnickam neliegs prasit segt izmaksas
Speka stasanas likuma noteiktaja — 15 euro, apmera.

Speka stasanas likuma 38. panta ceturtaja dala noteikts, ka, iestdjoties lietoSanas maksas
samaksas nokav&jumam, zemes Ipasniekam ir atlidzinami katra kavéta maksajuma atgisanas
izdevumi 30 euro apméra, ja vien zemes Ipasnieks pats nav vainojams nokav&juma. Primari
kaveétu maksajumu atgfiSanas izdevumu atlidzinasana noteikta tadel, lai atlidzinatu zemes
IpaSnieka iesp&jamos administrativos izdevumus, kas var rasties parada atgiiSanas procesa.
Papildus, protams, tas var kalpot par lidzekli, lai atturétu biives ipasniekus no lietoSanas maksas
samaksas kavéjuma.

Piem@rojot Speka stasanas likuma 38. panta ceturtaja dala ietverto tiesibu normu, janem veéra
tas meérkis. Ka jau Tieslietu ministrija noradijusi attiectba uz maksasSanas pazinojuma
izmaksam, saskana ar Civillikuma 1. pantu tiesibas izlietojamas un pienakumi pildami pé&c
labas ticibas. Sis princips gan zemes Tpa$nickam, gan biivju Ipasnickam jaievéro ari zemes
likumiskas lietosanas tiesiskajas attiecibas. Tapat arl taisniguma princips prasa nodroSinat
ekonomisko ekvivalenci — apstaklus, kuros neviens no tiesisko attiecibu dalibniekiem
nepamatoti neiedzivojas uz cita 3o tiesisko attiecibu dalibnieka rékina.® Attiecigi, no vienas
puses, katram buives TpaSniekam jarékinas ar to, ka saskana ar Speka stasanas likuma 38. panta
ceturtaja dala ietverto reguléjumu vinam jasedz kaveto maksajumu atgtiSanas izdevumi, ja vins

7 Par izmaksam saistiba ar maksaSanas pazinojuma sagatavo$anu un nosiitiSanu uzskatamas, pieméram, rakstveida
pazinojuma/rékina nosiitiSanas izmaksas; dzivesvietas adreses/kontaktinformacijas noskaidrosana (pieméram,
informacijas pieprasiSana no ledzivotaju registra vai valsts vienotds datorizétds zemesgramatas); dokumenta
sagatavoSanas darbibu izmaksas u.tml.

8 Satversmes tiesas 2020. gada 28. septembra sprieduma lieta Nr. 2019-37-0103 29. punkts.
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nav samaksajis zemes likumiskas lietoSanas maksu termina. No otras puses, zemes TpasSnickam
nav pienakums izmantot Speka stasanas likuma ietvertas tiesibas uz kavéta maksajuma
atgliSanas izdevumu atlidzinajumu. Tieslietu ministrijas ieskata uz kavetu maksajumu
atgiiSanas izdevumiem var attiecinat tos paSus secinajumus, kas izdarfti attieciba uz maksaSanas
pazinojuma izmaksam, proti, zemes Tpasnieks tos var prasit atlidzinat art mazaka apméra, neka
Speka stasanas likuma noteikts, vai arT atteikties no atlidzinajuma pavisam.

4. jautajums: nemot veéra Speka stasanas likuma 38. panta otraja dala ietverto regul&jumu par
maksaSanas pazinojuma sagatavosanas un nosiitiSanas izmaksu segSanu, ka rikoties, ja gada
vidii mainas biives Tpasnieki — vai jaunajam biives Ipasniekam arT jamaksa 15 euro gada, vai §1
summa attiecigi tiek sadalita pa meneSiem? Ja vienai personai ir vairakas buves dazados
nekustamajos Tpasumos, vai pasvaldiba drikst sttit Sai personai vienu maksasanas pazinojumu,
attiecigi pieme&rojot 15 euro par maksasanas pazinojuma nosttisanu?

Atbilde: par maksaSanas pazinojuma sagatavosanu un nositisanu sedzama summa nav atkariga
no ta, cik ilgi biive tas Tpasniekam pieder. Speka stasanas likuma ietvertais 15 euro apmérs ir
noteikts attieciba uz katram konkrétam zemes likumiskas lietoSanas tiesiskajam attiecibam.
Attiecigi, ja buivei gada ietvaros mainas Ipasnieks, tas nozimé, ka zemes likumiskas lietosanas
tiesiskas attiecibas jau ir izveidojusas starp citiem subjektiem - zemes Tpasnieku un jauno biives
TpaSnieku. Tada gadijuma, ja zemes Ipasnieks jaunajam blives Tpasniekam nosiita maksasanas
pazinojumu, tad vins arT no konkréta biives Ipasnieka var prasit, lai tas atlidzina maksasanas
pazinojuma sagatavosanas un nosiitiSanas izmaksas.

Attieciba uz gadijumiem, kad vienai personai ir vairakas biives dazados nekustamajos
Tpasumos, no Speka stasanas likuma reguléjuma viedokla nav Skérslu tam, lai var€tu nosutit
vienu maksa$anas pazinojumu attieciba uz visam $Im bavém. Sada riciba noteikti ir atbalstama
arT konteksta ar augstak min&to, jo ta ir gan labvéliga buives Tpasniekam no zemes Tpasniekam
atlidzinamo izmaksu viedokla, gan, iespgjams, zemes Tpasnickam samazina veicamas zemes
likumiskas lietoSanas tiesisko attiecibu administrésanas darbibas.

5. jautajums: vai zemes likumiskas lietoSanas maksas samaksas kav€uma gadijuma
paradnieks maksa Speka stasanas likuma 38.panta ceturtaja dala noteiktos 30 euro un
Civillikuma 1765. panta noteiktos 6%? Vai Spéka stasanas likuma 38. panta ceturtaja dala
noteiktie 30 euro par lietoSanas maksas kave&jumu defingjami ka ligumsods un uz to attiecinami
Civillikuma noteiktie ligumsoda atgfiSanas nosacljumi? Kads samaksas termin$ nosakams
kaveta maksajuma atgtiSanas izdevumu samaksai? Vai zemesgabala Tpasniekam ir japierada
kaveta maksajuma atgiisanas izdevumu faktiskais apmers, vai arT zemesgabala Tpasnieks zemes
likumiskas lietoSanas samaksas kav&juma gadijuma, maksajuma atgiiSanas izdevumus var
prastt atlidzinat sakot jau ar pirmo kaveto dienu? Vai maksaSanas pazinojuma sagatavosanas
un nosiitiSanas izmaksu un kaveta maksajuma atgiiSanas izdevumu samaksas kav€juma
gadijuma zemesgabala TpaSniekam par kav&jumu ir tiesibas aprékinat likumiskos 6% gada?

Atbilde: attieciba uz zemes likumiskas lietoSanas maksas paradu atgiSanu (taja skaita arT
attieciba uz parada segSanas secibu) Speka stasanas likuma nav ietverts specials regul&jums,
lidz ar to $adu paradu atgtisana notiek tapat ka citu paradu atgiiSana — saskana ar Civillikuma
speka grozijumi Civilprocesa likuma, ar kuriem noteikts, ka saistibu piespiedu izpildiSana
bridinajuma kartiba pielaujama ar1 maksajuma saistibas, kuras izriet no zemes likumiskas
lietoSanas tiestbam un kuram iestajies izpildes termins.

Speka stasanas likuma 38. panta ceturtaja dala noteikts, ka, iestdjoties lietoSanas maksas
samaksas nokav&jumam, zemes Ipasniekam ir atlidzinami katra kavéta maksajuma atgtisanas
izdevumi 30 euro apméra, ja vien zemes Ipasnieks pats nav vainojams nokav&juma. Secinams,
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ka par kavetu zemes likumiskas lietoSanas maksajumu biives Tpasniekam no Civillikuma
vispariga regul€juma izriet pienakums maksat likumiskos nokav&uma procentus (6% gada),
savukart, pamatojoties uz Speka stasanas likuma 38. panta ceturtaja dala noteikto — arT kavéta
maksajuma atgiisanas izdevumus 30 euro apméra. Sie atlidzinamie izdevumi nav uzskatami par
ligumsodu, 11dz ar to uz tiem nav attiecinams Civillikuma regul&jums par ligumsodu. Primari
kaveétu maksajumu atgfisanas izdevumu atlidzinasana noteikta tadel, lai atlidzinatu zemes
IpaSnieka iesp&jamos administrativos izdevumus, kas var rasties parada atgiiSanas procesa.
Vienlaikus, protams, tas var kalpot par Iidzekli, lai atturétu btives Tpasniekus no lietoSanas
maksas samaksas kav&juma. Tas, ka uz kavétu maksajumu atlidzinasanas izdevumiem nav
attiecinamas Civillikuma ietvertas tiesibu normas par ligumsodu, neietekmé to atgiiSanu no
paradnieka, jo tie atglistami kopa ar likumiskas lietoSanas kavéto maksajumu.

Kaveta maksajuma atgiisanas izdevumu samaksas termins$ Speka stasanas likuma nav noteikts.
Attiecigi to var noteikt zemes IpaSnieks, un tam biitu jabiit sam&rigam attieciba pret biives
Tpasnieku. Zemes TpaSniekam kaveta maksajuma atgiiSanas izdevumu faktiskais apmérs nav
japierada, vins ir tiesigs prasit no blives Tpasnieka visu Speka stasanas likuma noteikto summu
(30 euro). Sads reguldjums izvelets tapéc, lai péc iespéjas novérstu dazadu stridu raganos starp
zemes un biives Ipasnieku par atlidzinamo apmeru, kas savukart atkal var radit jaunas papildu
izmaksas abam pusém. Tapat ka attieciba uz maksasanas pazinojuma sagatavoS$anas un
nosiitiSanas izmaksu samaksas kav€jumu, ari attiectba uz kavéta maksajuma atgiiSanas
izdevumu samaksas termina kav&jumu Tieslietu ministrijas ieskata nav iemeslu, kadel par to
nevarétu tikt pieméroti Civillikuma noteiktie likumiskie nokav&juma procenti — ne no Speka
stasanas likuma regul&juma, ne tiesibu sist€mas kopuma tam neizriet nekadi skersli.

6. jautajums: vai ir speka zemes nomas ligumi, kuri noslégti saskana ar Ministru kabineta
2018. gada 19. jiinija noteikumiem Nr. 350 "Publiskas personas zemes nomas un apbiives
tiesibas noteikumi" (turpmak — Noteikumi) Iidz 2024. gada 1. janvarim? Uz kadu terminu
drikst noslégt ligumus par zemes likumiskas lietoSanas tiesibam, jo likuma nav atrunats
konkréts termins?

Atbilde: skaidrojam, ka Speka stasanas likuma 42. panta piekta dala noteic, ka gadijumos, kad
zemes Tpasnieks ir publiska persona, §a likuma 38., 39., 40. un 41. panta prasibas pieméro ar
2024. gada 1. janvari. Attieciba uz publiskam personam ligumu saturu pirms zemes likumiskas
lietosanas tiesibu regul&juma speka stasanas noteica Noteikumi. Savukart Sobrid visas zemes
likumiskas lietoSanas tiesibu pastavéSanai un realiz€Sanai nepiecieSamas biitiskas sastavdalas
ir ietvertas Speka stasanas likuma. Viss tiesisko attiecibu regul€Sanai nepiecieSamais ietvars ir
noteikts ar likumu un praktiski aizstajis ieprieks noslégtos ligumus.

Iznémums attieciba uz atseviskiem Iigumu noteikumiem varétu biit saistits ar privatpersonu
starpa noslégtiem ligumiem, kuru saturu nenoteic normativie akti un puses ir pilniba brivas
liguma slégSana. Proti, pastav iesp&jamiba, ka puses tajos vienojusas par dazada veida blakus
noteikumiem, kuri var nebiit pretruna zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&éjumam un kuri
turklat pat varétu nebiit tiesi saistiti ar zemes lieto$anu. Sados gadijumos puses var uzskatit par
nepiecieSamu noteikumus, kas attiecas uz zemes lietoSanu, parnest ari zemes likumiskas
lietosanas tiesibas un Tieslietu ministrijas ieskata sadi atseviski liguma noteikumi var pariet uz
zemes likumiskas lietoSanas tiesibam ar nosacijumu, ja abas puses tam piekrit, [1dzigi ka uz tam
atseviskos gadijumos uz likuma pamata pariet Iiguma pieligta lietoSana esosas zemes platiba
(Speka stasanas likuma 42. panta ceturta dala). Savukart attieciba uz publisku personu
noslégtajiem zemes nomas ligumiem, kuru saturs ir bijis stingri reguléts, Tieslietu ministrija
pielauj, ka $adi papildus blakus noteikumi, kurus pusém biitu nepiecieSams parnest zemes
likumiskas lietoSanas tiesibas, varétu nepastavet.
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Ka jau iepriek§ minéts, zemes likumiskas lietoSanas tiesibu realizacijai vairs nav nepiecieSama
liguma slégSana. Visas tiesisko attiecibu pastavésanai nepiecieSamas biitiskas sastavdalas ir
ietvertas Speka staSanas likuma. lesaistitas puses likuma paredzetajos jautajumos var slégt
vienoSanos par citiem (no likuma atSkirigiem) noteikumiem, bet $§ada vienoSanas neietekmé
terminu, kada pastav zemes likumiskas lietoSanas tiesibas. Zemes likumiskas lietoSanas tiesibas
ir pastavigi (neatkarigi no vienoSanas) speka tik ilgi, cik ilgi vien pastav piespiedu dalitais
IpaSums jeb citiem vardiem — tik ilgi, kam@r netiek izveidots vienots nekustamais Tpasums
atbilstosi Civillikuma 968. pantam.

7. jautajums: vai zemes likumiskas lietoSanas tiesibas attiecas tikai uz biivju 1pasnieku, kurs ir
ierakstijis blives zemesgramata, vai ar1 uz biivju tiesisko valditaju vai lietotaju?

Atbilde: Attieciba uz zemesgramata neierakstitas €kas piederibas konstat€Sanu janem veéra, ka
Civillikuma 968. panta nostiprinats €kas un zemes vienotibas princips, kas paredz, ka uz zemes
uzcelta un ar to ciesi savienota €ka atzistama par tas dalu. No §1 principa savukart izriet akcesijas
princips, proti, ka zemes gabala IpaSnieka IpaSums attiecas uz visam $§Is zemes gabala
sastavdalam, taja skaitd, ar zemi cieSi savienotam bGvém. No minéta savukart izriet
prezumpcija, atbilstosi kurai pienemams, ka €ka pieder tam, kuram pieder attiecigais zemes
gabals (vienotais IpaSums). Vienlaikus atbilstosi Speka stasanas likuma 14. panta regulg§jumam
no augstak minéta Latvijas tiesibu sist€tma pastav ari izné@mumi - Civillikuma 968. panta
noteiktas prezumpcijas piemérosana tiek izslégta ar bridi, kad buve tiek registréta
zemesgramata, Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma (turpmak — Kadastra
informacijas sistéma) vai pasvaldiba ka patstavigs ipaSuma objekts, ja konkréta gadijuma
pastav kads no Spéka stasanas likuma 14. panta pirmaja dala paredz&tiem izn@mumiem (dalitais
TpaSums). Tieslietu ministrijas ieskata visi Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas punkti
ir jainterpret€ kopsakara ar §a panta ceturtaja dala ietverto regul&jumu, ka "€kas (buves), kuras
Zemesgramatu nodala, Valsts zemes dienesta vai paSvaldiba nav registrétas ka patstavigi
Tpasuma objekti, uzskatamas par zemes IpaSnieka Ipasumu atbilstosi Civillikuma 968. pantam",
un "citas personas Ipasuma tiesibas uz $adam ekam (btivém) var iegit, ja tiesa apmierinajusi So
personu prasibu atzit ipaSuma tiesibas uz attiecigajiem objektiem".

Vertejot, kadas tiesiskas attiecibas pastav starp zemes un kas Ipasnieku, ir bitiski konstatet,
vai biivju Tpasumi ir patstavigi pasuma tiesibu objekti. Likumdevgjs, atjaunojot Civillikumu,
neizskiras par kada noteikta termina fikséSanu, lidz kuram visi pastavigie ipaSuma objekti ir
registréjami zemesgramata. Tapat ari véra nemams tas, ka praksé faktiski €kas un zemes
vienotibas prezumpciju nebija iesp&jams Tstenot, jo zemes reformas, IpaSuma tiesibu
atjaunosSanas, privatizacijas un zemesgramatu darbibas atjaunoSanas procesi notika vienlaicigi,
tajos nebija iestradati nekadi mehanismi, lai noverstu iesp€ju, ka dalita ipaSuma gadijuma zemes
Tpasnieks Tpasuma tiesibas uz blivém nostiprina zemesgramata, pamatojoties uz vienotibas
prezumpciju, kamer persona, kurai pieder dalita Ipasuma esosa biive, vl nav pasp&jusi ierakstit
tai piederosas biives zemesgramata. Prakse Sobrid ir izveidojusies situacija, ka parbaudita tiek
katras biives piederiba, t.i., biivju iegliSanas tiesiskais pamats ir japierada gan dalita TpaSuma,
gan vienota nekustama TpaSuma gadijuma.

Biivi Kadastra informacijas sistéma var registrét zemes un biivju nekustama TpaSuma sastava;
eku (btvju) nekustama TpaSuma sastava; vai arT ka patstavigu kadastra objektu, neieklaujot
neviena nekustama Tpasuma sastava. Jaatzimé gan, ka jédzieni "patstavigs kadastra objekts" un
"patstavigs TpaSuma objekts" nav vienadi jeédzieni, tiem ir atSkirigs saturs atkariba no
normativajos aktos ietvertas $o jédzienu bitibas. L1dz ar to Kadastra informacijas sistéma biive
Spéka stasanas likuma 14. panta izpratné ka "patstavigs ipaSuma objekts" var but registréta
biivju Tpasuma sastava vai arT ka patstavigs kadastra objekts, kurs neietilpst neviena 1paSuma
sastava un kuru ka patstavigu ipaSuma objektu ne visos gadijumos var ierakstit zemesgramata.
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Proti, buvi ka patstavigu kadastra objektu Kadastra informacijas sistéma registré, ja biives un
zemes 1pasnieks vai tiesiskais valditajs nesakrit vai buivei nav noskaidrota piederiba (nav
iesniegti biives tiesisku iegiSanu apliecinosi dokumenti).

Kamer nav skaidrs, vai katra konkréta gadijuma pastav vienots €ku (biivju) un zemes
nekustamais Tpasums, vai tomér dalitais Tpasums (piespiedu vai brivpratigais), nav arliesp&jams
konstatet, vai katra konkréta gadijuma bitu piem&rojams Speka staSanas likuma ietvertais
zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&jums.

Mingtais jautajums ir apskatits ar1 likumprojekta "Grozijumi likuma "Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
stasanas laiku un piem@roanas kartibu"" anotacija.’

Jaruna ir par biivém, par kuram vispar nav skaidra statusa, zemes Tpasnieks var veikt atbilstosas
darbibas buvju Tpasnieka noskaidroSanai un attiecigi zaud€jumu piedzinai no ta, vai arT prasit
bivi atzit par zemes dalu atbilsto$i Civillikuma 968. pantam. Ja persona nenostiprina savas
Tpasuma tiesibas zemesgramata un nav uzskatama par biivju paSnieku, bet lieto zemi, ta ir
uzskatama par vienkarsi prettiesisku zemes lietoSanu, par kuru neatkarigi no zemes likumiskas
lietoSanas tiesibu speka stasanas zemes TpasSnickam ir bijusi iesp&ja versties savu tiesibu
aizsardzibai.

Savukart buves lietotajs (piemeéram, dzivojamo telpu Trnieks) nav uzskatams par buves
Tpasnieku un uz to zemes likumiskas lietoSanas tiesibas nav attiecinamas, jo tas nebauda lietas
Tpasnieka tiesibas un pienakumus. Zemes likumiskas lietoSanas tiesibas attiecas uz buves
Tpasnieku vai tiesisko valditaju, savukart talaki savstarp&ji norékini starp biives Ipasnieku un
personu, kuram tas biivi nodevis lieto$ana (piemé&ram, izirgjis), nav zemes likumiskas lietosanas
tiesibu priekSmets, bet gan biives Tpasnieka un biives lietotaja savstarp&ji risinams jautajums
par ar buives lietoSanu saistito izdevumu segSanu (atlidzinaSanu) biives Tpasniekam.

Ja buveém ir tiesiskais valditajs, un nepastav strids par to, ka tiesiskais valditajs ir buvju
Tpasnieks (piem&ram, zemes reformas vai privatizacijas likumu konteksta), zemes likumiskas
lietoSanas tiesibas var piemerot $adiem gadijumiem lidzigi, ka tas bija arT piespiedu nomas
tiesiskajas attiecibas.

8. jautajums: vai pasvaldibai jabit nostiprinatam zemes Ipasuma tiesibam zemesgramata, lai
varétu piemé&rot Speka staSanas likuma noteiktas normas par zemes likumiskas lietoSanas
tiestbam (vai zemes likumiskas lietoSanas tiesibas pastav ari attieciba uz pasvaldibas tiesiskaja
valdijuma esoSu zemi vai uz pasvaldibai piekritigo zemi)?

Atbilde: zemes likumiskas lietoSanas tiesibas attiecas gan ka uz valstij vai paSvaldibai
piederoso, ta ar1 uz piekritoSo zemi. Saskana ar zemes reformu un privatizaciju regul&josajiem
tiesibu aktiem Latvijas tiesibu sist€éma ir paredz€ts un noskirts, ka nekustamie Tpasumi
pasvaldibai (arT valstij) var biit gan piederosie, gan piekritigie.

Tieslietu ministrijas ieskata zemes reformas un privatizacijas normativo aktu konteksta, ja zeme
piekrit valstij vai paSvaldibai un ta nav ierakstita zemesgramata, zemes likumiskas lietoSanas
tiesibas ir piemé&rojamas, jo $ajos gadijumos nepastav strids par to, ka zemes tiesiskais valditajs
ir tas IpaSnieks. Tomér ir svarigi, lai €kas (biives) Ipasnickam biitu pieejama informacija
(nodrosinata iesp&ja noskaidrot), vai zeme piekrit pasvaldibai.

% Likumprojekta “Grozijumi likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu™” anotacija pieejama:
https://titania.saeima.lv/LIVS13/Saeimal.IVS13.nsf/0/EDOE734C16CEB54BC225860D00268496?0OpenDocum

ent
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Mingto apliecina ari likuma "Par nekustama Tpasuma nodokli" 1. panta otras dalas 1. punkts,
kas noteic, ka ar nekustama TpaSuma nodokli neapliek pasvaldibai piederoso zemi (tas dalu), uz
kuru pastav likumiskas zemes lietoSanas tiesibas un Ministru kabineta 2006. gada 20. jiinija
noteikumu Nr. 495 "Likuma "Par nekustama ipaSuma nodokli" normu piemé&rosanas kartiba"
3.! punkts, kas noteic, ka, piemérojot likuma 1. panta otras dalas 1.? punktu, ar nodokli neapliek
ar1 pasvaldibai piekritigo zemi (tas dalu), uz kuru pastav zemes likumiskas lietoSanas tiesibas.

9. jautajums: vai gadijuma, ja dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
sastava ietilpst divi vai vairaki paSvaldibai piederosi atseviski zemesgabali (katrs ar atsevisku
kadastra numuru un atsevisku zemesgramatas nodalfjumu), Speka stasanas likuma miné&tas
maksajumu pazinos$anas sagatavos$anas un nosiitiSanas izmaksas 15 euro apméra piemérojamas
par katru atseviSko pasSvaldibas TpaSuma esoSo zemesgabalu, par kuriem sastaditi atseviski
rékini par zemes likumisko lietoSanu?

Atbilde: ja piespiedu dalitaja Tpasuma biive atrodas uz vairakiem zemesgabaliem, kuri katrs
ierakstiti dazados zemesgramatas nodalijumos, attieciba uz katru no tiem atseviski veidojas
piespiedu dalita Tpasuma tiesiskas attiecibas. Piemé&ram, ja biive atrodas uz tris zemesgabaliem,
tad ir konstat€jamas tris zemes likumiskas lietoSanas tiesiskas attiecibas, un katras no $tm
tiesiskajam attiecibam zemes IpaSnieckam var rasties izdevumi saistiba ar maksaSanas
pazinojuma sagatavoS$anu un nosiitisanu. No otras puses, atkariba no katras konkrétas situacijas
un katras institiicijas iespgjam zemes likumiskas lietoSanas tiesisko attiecibu administrésana,
valsts parvaldes institlicijam p&c iesp&jas biitu jauzlabo un jarod tadi risinajumi administrésanas
darbibu nodrosinasana, kas neraditu nesamérigu slogu privatpersonam, raditu p&c iespgjas
labveligaku situaciju privatpersonam un tadgjadi atbilstu labas parvaldibas principam.

10. jautajums: vai pasvaldiba ir tiesiga prasit zemes likumiskas lietoSanas maksu par rezerves
zemes fonda ieskaititajam zemes vienibam visas vai kada no §Tm situacijam — uz rezerves zemes
fonda ieskaitito zemes vienibu nav pieteikusies ne pasvaldiba, ne kada ministrija; ir pieteikusies
pasvaldiba, bet pasvaldibas Iémums par zemes vienibas piekritibu pasvaldibai vél nav pienemts;
uz zemes vienibu ir pieteikusies gan paSvaldiba, gan kada no ministrijam, un pasvaldibas
lémums vai attiecigas ministrijas rikojums par zemes vienibas piekritibu vél nav pienemts?

Atbilde: Saskana ar Zemes parvaldibas likuma 17. panta pirmo dalu rezerves zemes fonda
ieskaitito zemes gabalu un Tpasuma tiesibu atjaunoSanai neizmantoto zemes gabalu valditajs ir
attieciga vietgéja pasvaldiba lidz bridim, kad Ministru kabinets izdod rikojumu par to
ierakstiSanu zemesgramata uz valsts varda, vai tie tiek ierakstiti zemesgramata uz vietgjas
pasvaldibas varda. Savukart minéta likuma 17. panta sestaja dala noteikts, ka $a panta pirmaja
dala mingtie zemes gabali, par kuriem $a panta piektaja dala noteiktaja termina pasvaldibas un
ministrijas Valsts zemes dienesta public€tajos rezerves zemes fonda ieskaititas un Tpasuma
tiesibu atjaunoSanai neizmantotads zemes izvert€Sanas sarakstos nav izdarijuSas atzimi par
zemes gabala piederibu vai piekritibu paSvaldibai vai valstij, piekrit viet§jai pasvaldibai tas
administrativaja teritorija. LEmumu par So zemes gabalu ierakstiSanu zemesgramatas pienem
pasvaldiba. Lidz bridim, kad zemes gabals ir ierakstits zemesgramata uz pasvaldibas varda,
Ministru kabinets var izdot rikojumu par $a zemes gabala piekritibu valstij, ja tas nepiecieSams
valsts parvaldes funkciju TstenoSanai.

Ievérojot minéto, pasvaldiba ir uzskatama par rezerves zemes fonda ieskaitita zemes gabala
valditaju Iidz bridim, kamér zemes vieniba tiek ierakstita zemesgramata uz valsts vai
pasvaldibas varda, vai Ministru kabinets izdevis rikojumu par zemes gabala piekritibu valstij,
neatkarigi no ta, vai pasvaldiba ir pien@musi Iémumu par rezerves zemes fonda ieskaitita zemes
gabala piederibu vai piekritibu pasvaldibai un vai paSvaldiba saraksta ir izdarfjusi atzZimi par
zemes gabala piederibu vai piekritibu pasvaldibai. Attiecigi, ja rezerves zemes fonda ieskaitita
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zemes vieniba nav ierakstita zemesgramata uz valsts varda un nav pienemts Ministru kabineta
rikojums par §1s zemes vienibas piekritibu valstij, paSvaldiba ka §1s zemes vienibas valditaja ir
tiesiga sanemt zemes likumiskas lietoSanas maksu, ja uz §is zemes vienibas atrodas citai
personai piederosa biive un uz konkréto gadijumu attiecas Speka stasanas likuma ietvertais
regul&jums par zemes likumiskas lietoSanas tiestbam.

Vienlaikus, lai veicinatu piespiedu dalita TpaSuma izbeigSanu, ir biitiski, ka pasvaldibas veic
nepiecieSamas darbibas zemes vienibu ierakstiSanai zemesgramata, kas attiecigi var€tu
palielinat to gadijumu skaitu, kuros §1s zemes vienibas tiek atsavinatas personam, kuram pieder
uz zemes vienibas eso$as biives.

11. jautajums: vai gadijuma, kad par zemesgabalu ir pienemts zemes komisijas atzinums par
Tpasuma tiesibu atjaunoSanu zemes Tpasnieka mantinieckam un Kadastra informacijas sist€éma
konkrétais mantinieks ir ar statusu "lietotajs", zemesgabals uzskatams par paSvaldibai
piekritoSu un pasvaldibai japrasa zemes likumiskas lietoSanas maksa btives 1pasniekiem?

Atbilde: jautajuma min€ta zeme nav uzskatama par piekritigu pasvaldibai, un pasvaldiba ar to
nevar rikoties ne ka tiesiska valditaja, ne parvalditaja. Proti, normativais regul&jums nenosaka,
ka zeme, kura zemes reformas gaita pieskirta ipaSuma personai vai kuru $ai personai ir tiesibas
ieglit IpaSuma saskana ar zemes reformu reglament€joSiem normativajiem aktiem, bitu
piekritiga pasvaldibai. Attiecigi zeme, par kuru pienemts zemes komisijas atzinums par
Tpasuma tiesibu atjaunoSanu vai atziSanu uz zemi, nebiitu uzskatama par zemes reformas
pabeigSanai neizmantoto zemi. levérojot min&to, pasvaldiba nav tiesiga prasit zemes likumiskas
lietoSanas maksu par tadu zemi, kas nav tai piekritiga vai piederosa.

Papildus noradams, ka zemes reformas reglamentgjosie normativie akti nenosaka terminus,
kados Valsts zemes dienesta jaiesniedz zemes kadastralas uzmerisanas dokumenti datu
aktualizacijai Kadastra informacijas sist€éma, ka arT terminu, kada mantinieckam jaierosina
pasvaldiba (lauku apvidos — Valsts zemes dienestd) gala 1émuma pienemsana par IpaSuma
tiesibu atjaunoSanu uz kadastrali uzmeéritu mantojamo zemi (gala lémuma pienemsSanas
gadfjuma mantinieks Kadastra informacijas sisttéma tiek registréts ka zemes vienibas tiesiskais
valditajs). Tadgjadi gala 1émuma pienemsana Sobrid zemes reformas reglamentgjoSos
normativajos aktos nav terminéta.

12. jautajums: vai uz daudzdzivoklu dzivojamam majam, kuru funkcionali nepiecieSamajos
(piesaistitajos) zemesgabalos ietilpst valstij vai pasvaldibai piederoSie zemesgabali (to dalas),
no 2024. gada 1. janvara joprojam ir piem&rojams likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju" 7. un 53. panta paredzg&tais reguléjums vai Sajos gadijumos ir piemérojamas
Speka stasanas likuma regul&jums?

Atbilde: likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju" 7. un 53. panta
mingtais 99 gadu nomas tiesibu institits ir laika ierobezots un specifiski radits tikai dzZivojamo
maju privatizacijas procesam, lai nodro§inatu taisnigumu starp tiem privatizéto dzivojamo maju
dzivoklu T1pasniekiem, kas Iidz ar privatiz€to objektu sanema IpasSumtiesibas uz
valsts/paSvaldibas zemi zem dzivojamas majas un tiem, kas to nevargja sanemt valsts noteikto
ierobezojumu d&]. Nemot véra min&to, zemes likumiskas lietosanas tiesibu regul&jums saja 99
gadu nomas termina uz §adu zemi nav attiecinams.

Tieslietu ministrija, lai noverstu Saubas par min&to, uz otro lasijumu iesniedza priekslikumus
likumprojektam "Grozijumi likuma "Par wvalsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju"" (Nr. 434/Lp14), kas $obrid jau ir pienemts tresaja lastjuma.'® Tajos citstarp tika

10Skat. $eit:
https://titania.saeima.lv/LIVS14/saeimalivs14.nsf/webSasaiste?OpenView&restricttocategory=434/Lp14
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ierosinats izteikt likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju" 54. pantu
redakcija, kas nosaka, ka likumiskas zemes lietoSanas tiesibas nav piemerojamas perioda,
kamer privatizeta objekta Tpasnickam ir valsts vai pasvaldibas Tpasuma eso$a zemes gabala
nomas tiesibas uz 99 gadiem.!' Ar izvérstaku skaidrojumu par apsvérumiem, kas bija pamata
Sadam priekslikumam, iesp€jams iepazities attieciga priekslikuma pamatojuma. Lai arl
konkrétais Tieslietu ministrijas priekslikums, izskatot to pirms otra lasijuma, Valsts parvaldes
un pasvaldibas komisija netika atbalstits, no diskusijam komisijas s€d€ arT neizriet&ja pretejs
viedoklis, proti, ka uz 99 gadu nomas tiesibu institiitu tomer zemes likumiskas lietoSanas tiesibu
regul&jums biitu piem&rojams. Attiecigi, lai arT likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju" tiesibu normas tas nav konkréti ierakstits, tomer, interpret&jot tiesibu
normas, secinams, ka 99 gadu nomas tiesibu institlits nav aizstdjams ar zemes likumiskas
lietosanas tiesibu institiitu.

13. jautajums: kads noilguma termins (Civillikuma 1895. panta vai Komerclikuma 406. panta
paredzgtais) ir piem€rojams prasijumiem par zemes nomas maksas parada samaksu par laika
posmu lidz 2021. gada 31. decembrim, ja daudzdzivoklu dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSamaja (piesaistitaja) zemesgabala ietilpst valstij piedeross zemesgabals?

Atbilde: attieciba uz prasijumiem par zemes piespiedu nomas maksas paradiem piemérojamo
noilguma terminu noradam, ka tas ir noskaidrojams, izvertgjot, kura laika perioda parads ir
izveidojies un kas ir zemes 1pasnieks. Proti, zemes likumiskas lietoSanas tiesibu regul&jums par
tris gadu noilguma terminu nav piemerojams periodam pirms stajas spéka un saskana ar Speka
stasanas likuma 42. panta noteikto kluva piem@rojams zemes likumiskas lietoSanas tiesibu
reguléjums. Attieciba uz gadijumiem, kad piespiedu dalitaja TpaSuma esoSa zemesgabala
Ipasnieks ir publiska persona, Spéka stasanas likuma 38., 39., 40. un 41. panta regul&jumu (taja
skaita arT par noilgumu) pieméro ar 2024. gada 1. janvari (Speka stasanas likuma 42. panta
piekta dala). Vienlaikus, ka skaidrots Tieslietu ministrijas majaslapa pieejamaja materiala par
piespiedu nomas dazadiem aspektiem,'? Tieslietu ministrijas ieskata pamats piespiedu nomas
attiecibas piemérot tris gadu noilguma terminu (Komerclikuma regul&jums) ir tad, ja tiek
secinats, ka piespiedu nomas tiesiskajas attiecibas viena no darfjuma pus€m ir komersants un
mingto attiecibu raSanas pamats ir tiesisks darjjums vai arT §Tm attiecibam ir piemé&rojami
tiesiska darfjuma noteikumi.

! Tieslietu ministrijas priekslikumi likumprojektam “Grozijumi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju™” (reg. Nr. 434/Lp14) pirms otra lasijuma. Pieejami:
https://titania.saeima.lv/LIVS14/saeimalivs14.nsf/0/5SF2A1212DFA1BD88C2258 AC8002F4D10?OpenDocume
nt

12 Piespiedu nomas tiesisko attiecibu aktualie jautajumi. Pieejams:
https://www.tm.gov.lv/lv/media/3712/download?attachment
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