Apbiives tiesiba un brivpratiga dalita ipaSuma pastaveéSana péc
01.01.2017.

Civillikuma 968. panta ir nostiprinats zemes un €ku vienotibas princips, kas paredz, ka
uz zemes uzcelta un cieSi ar to savienota €ka, ir atzistama par zemes dalu. P&c
neatkaribas atgliSanas nebija iesp&jams tieSa veida atjaunot Civillikuma darbibu
attieciba pret zemes un &kas vienotibas principu, jo perioda padomju laika bivju
celtnieciba notika, nenemot véra bijuSo zemes Ipasnieku zemesgabalu robezas.
Tadgjadi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemé&roSanas kartibu”
(turpmak — Speka stasanas likums) 14. panta tika noteikti iznémuma gadijumi, kad uz
zemes uzceltas &kas var bt patstavigi Ipa§uma objekti. Sadu situaciju, kad zeme pieder
vienai personai, bet biive, kas uz tas atrodas, citai, sauc par dalito ipasumu. Bez
piespiedu dalita TpaSuma gadijumiem (kad dalitais TpaSums ir izveidojies vesturisko
notikumu rezultata), Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkta bija
noteikta iesp&ja veidot ari brivpratigu dalito IpaSumu, kura ietvaros zemesgabala
nomnieks ar TpasSnieka piekriSanu vargja celt biives ka patstavigus Ipasuma objektus.
Praksé brivpratiga dalita Ipasuma regul&jums izradijas nepilnigs, jo uz ta pamata
uzcelto buivju juridisko statusu padarija pilniba atkarigu no noslégta zemes nomas
liguma speka esamibas. Savukart tiesiskas attiecibas zemes ipaSnieka un nomnieka
starpa pilniba nosaka $ada nomas liguma saturs. Tad€jadi ir paredzami sarezgiti stridi
par biivju tiesisko statusu un savstarp&am tiesiskajam attiecibam brivpratiga dalita
IpaSuma ietvaros (it 1pasi, kad uz nomas Iiguma pamata ir uzceltas daudzdzivoklu
dzivojamas majas).[1]

Ievérojot min&to, 2015. gada 5. marta Latvijas Republikas Saeima (turpmak — Saeima)
pienéma likumu “Grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un
pieméroSanas kartibu™”, ar kuru tika paredzéts atteikties no turpmakas brivpratiga dalita
Ipasuma veidoSanas, ka ar1 noteikts parejas regul&jums esosa brivpratiga dalita paSuma
turpmakai pastavéSanai. Minétais likums paredz, ka no 2017. gada 1. janvara vairs nav
iesp€jams nodibinat jaunas brivpratiga dalita TpaSuma tiesiskas attiecibas.

Izstradajot tiesisko reguléjumu dalita TpaSuma izbeigSanai, tika secinats, ka pastav
gadijumi, kad ekonomiski izdevigak ir iegiit zemes apbiives tiesibas, nevis iegiit zemi
Tpasuma ar mérki to apbiivét, pieméram, komercdarbibas veik3anas noliikos. Sads
regul&jums biitu noderigs tadu nedzivojamu €ku biivniecibai, kuras tehniskas attistibas
del tiek parbiivétas un mainitas salidzinos$i neilga laika (degvielas uzpildes stacijas,
angara tipa €kas). Tapat pastav ari cita veida nedzivojamas €kas, kas tehniski noveco
un tiek parbiivétas vai nojauktas daudz atrak, neka dzivojamas majas. Sads regul&jums
biitu Tpasi nepiecieSams atseviskas teritorijas, kuras ir ierobeZota zemes atsavinasana,
piem&ram, ostas, specialajas ekonomiskajas zonas. Tadgjadi tika secinats, ka ir
nepiecieSams tiesiskais reguléjums, kas pielautu nedzivojamu €ku un inzenierbiivju
celtniecibu uz sveSas zemes un lautu biives cé€l€ja tiesibas uz uzceltajam buvém
aizsargat ar lietu tiesibu absoliito speku. Savukart attieciba pret dzivojamo €ku celSanu
uz svesas zemes tika secinats, ka ta nav attaisnojama.[2]

levérojot minéto, Saeima 2015. gada 5. marta pienéma likumu “Grozijums
Civillikuma”, kas paredz papildinat Civillikuma treSo dalu "Lietu tiesibas" ar jaunu
treSo A nodalu “Apbiives tiesiba”. Likums stajas speka 2017. gada 1. janvari. Ar
apbiives tiesibu Civillikuma ieviests jauns tiesibu institiits, uz kura pamata persona var
celt un lietot uz sveSa zemesgabala nedzivojamu €ku vai inzenierbiivi ka pasnieks
apbiives tiesibas speka esamibas laika. Ta ka vairs nav iesp&jams veidot brivpratigu
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dalito TpaSumu, apbiives tiesiba attieciba uz tas piemeroSanas jomu ir instruments, kas
aizstaj 11dz 2017. gadam pastavejuso iesp&ju veidot brivpratigu dalito ipaSumu.

2016. gada nogalé un 2017.gada sakuma Tieslietu ministrija ir sanémusi daudz
jautajumu par apbiives tiesibas institiita biittbu un piem&ros$anas Ipatnibam gan no
privatam, gan publiskam personam. Tapat ar1 ir sanemti iesniegumi par brivpratiga
dalita 1paSuma turpmaku pastavéSanu un Spéka stasanas likuma ietverta parejas
reguldjuma piemé&roSanu. Nemot vera jautdjuma aktualitati, Tieslietu ministrija ir
apkopojusi bitiskakos atbildés sniegtos viedoklus par apbiives tiesibas institiitu.
Informativa materiala mérkis ir veicinat tiesiskas domas attistibu, dialogu par tiesibu
politiku, ka arT atvieglot normativo aktu pieméroSanu un veicinat vienveidigu tiesibu
normu interpretaciju apbuves tiesibas institita piemé&roSana. Vienlaikus javers
uzmaniba, ka, ieverojot Tieslietu ministrijas ka izpildvaras institlicijas kompetenci,
turpmak noraditais ir vért€jams vienigi ka Tieslietu ministrijas viedoklis par apbiives
tiesibas institiitu, kas nav saistoss citam personam.

Lai nodro8inatu informacijas parskatamibu viedokli ir sadaliti divas grupas — tie, kas
attiecas uz grozijumiem Spéka staSanas likuma attieciba uz brivpratigu dalito IpaSumu
un tie, kas attiecas uz apbiives tiesibas institttu.

Brivpratiga dalita ipaSuma pastaveéSana péc 2017. gada 1. janvara

1. Vai Spéka stasanas likuma 33. panta noteiktais termin§ liguma par zemes
nomu noslégSanai ir attiecinams arT uz buvatlaujas sanemsanas terminu?

Speka stasanas likuma 33. pants paredz, ka lidz 2017. gada 1. janvarim noslégtie ligumi
par zemes nomu, kuros ir paredz€tas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes eku
(btuivi) ka patstavigu ipasuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta biivatlauja
buvniecibu regul&josos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir speka un ir apspriezami
saskana ar noteikumiem, kas bija spéka lidz 2017. gada 1. janvarim. Tieslietu
ministrijas ieskata no minétas tiestbu normas neparprotami izriet, ka minétais termins
ir attiecinams ar1 uz buvatlaujas sanemSanu. Nemot veéra, ka minétaja tiesibu norma
tiesisko sastavu raksturojosSie nosacijumi saistiti ar saikli “un”, Tieslietu ministrijas
ieskata secinams, ka $ie nosactjumi ir kumulativi, t. 1., tiesibu normas tiesiskas sekas
iestajas, ja izpildas visi nosacijumi. Tieslietu ministrijas ieskata, 2015. gada sakuma
pienemot grozijumus Civillikuma un Spéka staganas likuma saistiba ar apbtives tiesibas
ievieSanu un Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkta izslégSanu,
likumdev@js ir paredz€jis pakapeniski atteikties no brivpratiga dalita Tpasuma
veidoSanas, tiesi paredzot, ka no 2017. gada 1. janvara vairs nebiis iespg&jams veidot
jaunus brivpratigus dalitos Tpasumus. Tomeér, ta ka zemes nomas ligumi brivpratiga
dalita TpaSuma veidoSanai nav jaslédz notariala forma, ka ari nepastav prasiba tos
registrét zemesgramata, neparedzot atbilstoSu parejas reguléjumu, bitu iesp&jams
turpinat veidot brivpratigus dalitos TpaSumus ar1 pec 2017. gada 1. janvara, izmantojot
fiktivus zemes nomas ligumus, kas noslégti ar atpakalejosu datumu. Tadel Tieslietu
ministrijas ieskata likumdevejs prasibu sanemt buivatlauju lidz 2017. gada 1. janvarim
Speka stasanas likuma 33. panta ietvéris, lai nodrosinatu 2015. gada 5. marta pienemto
grozijumu Spéka stasanas likuma meérka sasniegSanu — nepielaut jaunu brivpratigo
dalito Tpasumu veido$anu no 2017. gada 1. janvara. Sadas prasibas neesamibas
gadijuma butu iesp&jams veidot brivpratigu dalito Tpasumu ari péc 2017. gada 1.
janvara, izmantojot fikttvus zemes nomas ligumus, kas noslégti ar atpakalejosu datumu.



Ta ka buvatlaujas sanemSana Spéka stasanas likuma 33. panta noteiktaja termina ir
kriterijs, kas noskir laika iesp&ju iegit tiesibas uzceltas blives registrét ka patstavigu
Ipasuma objektu, tad Tieslietu ministrijas ieskata Speka stasanas likuma 33. pants ir
jatulko atbilstoSi ta tieSajai jegai.

2. Vai Speka stasanas likuma 33. panta noteikta buvatlauja ir uzskatama par
buivatlauju, kas izdota, pamatojoties uz Biivniecibas likuma 15. panta treSo
dalu, t.i., buvprojekts izstradas minimalaja sastava, vai arl uzskatama par
buivatlauju, kura ir izdaritas atzimes par visu taja ietverto projekteéSanas
nosacijumu izpildi, bivdarbu uzsaks$anas nosacijumu izpildi un biivatlauja
kluvusi neapstridama?

Tieslietu ministrijas ieskata Spéka stasanas likuma 33. panta noteikta buvatlauja ir
uzskatama par buvatlauju visplasakaja nozim&. Ka iepriek§ noradits, Tieslietu
ministrijas ieskata likumdevéjs, paredzot prasibu par biivatlaujas sanemsanu lidz 2017.
gada 1. janvarim, ir vélgjies ierobezot laika iesp&ju iegit tiesibas celt biives ka
patstavigu IpaSuma tiesibu objektu uz citai personai piederoSas zemes. Tieslietu
ministrijas ieskata Speka stasanas likuma 33. panta ietverta termina mérkis nav bijis
ierobezot laika periodu, kurd ir veicama projektéSana un izpildami buvdarbu
uzsakSanas nosacijumi. Tadgjadi Tieslietu ministrijas ieskata nav pamata saSaurinati
tulkot Speka staSanas likuma 33. panta minéto buivatlauju.

3. Ja uz iznomata zemesgabala, uz kura jau atrodas patstavigs IpaSuma
objekts, nomnieks péc 2016. gada 31. decembra vélas uzcelt vél vienu bavi
— patstavigu IipaSuma objektu (taja skaita sanemt buvatlauju pec 2016.
gada 31. decembra), vai iznomatajs ir tiesigs piemérot Spéeka stasanas
likuma 33. pantu?

Spéka stasanas likuma 33. pants paredz, ka 1idz 2017. gada 1. janvarim noslégtie ligumi
par zemes nomu, kuros ir paredz&tas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes eku
(btuivi) ka patstavigu ipasuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta biivatlauja
buvniecibu regul&josos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir speka un ir apspriezami
saskana ar noteikumiem, kas bija speka lidz 2017. gada 1. janvarim.

Tieslietu ministrijas ieskata, 2015. gada sakuma pienemot grozijumus Civillikuma un
Speka stasanas likuma attieciba pret apbiives tiesibas ievieSanu un Spéka stasanas
likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkta izslégSanu, likumdevejs ir paredzgjis
pakapeniski atteikties no brivpratiga dalita Tpasuma veidoSanas, tieSi paredzot, ka no
2017. gada 1. janvara vairs nebiis iesp&jams veidot jaunus brivpratigus dalitos
IpaSumus.

Lai nodroSinatu saudz&joSu pareju uz jauno regul&jumu un ieverotu personu iegiitas
tiesibas minétie grozijumi ar1 papildinaja Speka staSanas likumu ar 32.-35. pantu.
Tieslietu ministrijas ieskata Spéka staSanas likuma 33. pants ir tulkojams ta, ka
regul&jums, kas bija speka 11dz 2017. gada 1. janvarim, ir piemerojams tikai tam bavém,
par kuram lidz minétajam datumam ir sanemta biivatlauja. Sadas biives var ari péc
2017. gada 1. janvara turpinat pastavet ka patstavigi ipaSuma objekti Ii1dz nomas liguma
termina beigam. Tapat ari buves, kas ir uzceltas péc minéta datuma var tikt registrétas
zemesgramata ka patstavigi ipasuma objekti, ja tas atbilst Speka stasanas likuma 33.
panta nosacijumiem (ir noslégts nomas ligums un sanemta biivatlauja). Tomer Tieslietu
ministrijas ieskata, Speka staSanas likuma 33. pants neparedz iesp&ju péc 2017. gada 1.
janvara uzcelt €kas uz sveSas zemes ka patstavigus 1pasuma objektus, ja buvatlauja So



€ku celSanai ir sanemta péc 2017. gada 1. janvara. Tieslietu ministrijas ieskata apstaklis,
ka nomas ligums $ada situacija saskana ar Speka stasanas likuma 33. pantu ir speka (jo
uz nomas liguma pamata jau vismaz viena buve ir uzcelta ka patstavigs Ipasuma
objekts), nav atzistams par izskiroSu, lai pastavetu tiesisks pamats Sadu biivju
pastavesanai ka patstavigam tpasumam. Ta ka ar 2017. gada 1. janvari speku zaudgja
Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts, vienigais tiesiskais pamats
buves ka patstaviga paSuma objekta pastavesanai brivpratiga dalita ipaSuma attiecibas
bus tas atbilstiba Speka stasanas likuma 33. panta nosacijumiem (taja skaita, ka
biivatlauja par konkrétas biives celSanu ir sanemta lidz 2017. gada 1. janvarim).

4. Vai ir iespéjams pagarinat nomas liguma terminu péc 2016. gada 31.
decembra zemes nomas ligumiem, kuri paredz nomnieka tiesibas uz
iznomatas zemes celt €kas ka patstavigus ipaSuma objektus?

Tieslietu ministrijas ieskata atbilstoSi Speka stasanas likuma 33. pantam, ja miné&tais
nomas Iigums ir noslégts Iidz 2017. gada 1. janvarim un ir sanemta biivatlauja ekas
celtniecibai, $ads nomas ligums ir speka ari péc 2017. gada 1. janvara un tam ir
piemérojams tiesiskais regul&jums, kas attieciba uz $adiem nomas ligumiem bija spéka
lidz 2017.gada 1.janvarim. Lidz 2017. gada 1. janvarim spéka esoSais tiesiskais
reguléjums neliedz pagarinat nomas liguma terminu, ja puses (nomnieks un zemes
ipasnieks) par to vienojusas, 1idz ar to Tieslietu ministrija nesaskata Sk&rSlus tam, ka ar1
pec 2017. gada 1. janvara speka esosie nomas ligumi var tikt pagarinati, un §ads termina
pagarinajums tiek registréts zemesgramata.

5. Ja uz nomatas zemes ir uzceltas daudzdzivoklu dzivejamas majas, kur
dzivokla ipaSumi ir registréti zemesgramata uz zemes nomas liguma
darbibas laiku, vai dzivokla atsavinaSanas gadijuma zemes IpaSnieks,
nemot véra Speéka stasanas likuma 33. panta reguléjumu, var slegt
parjaunojuma Iigumu vai jaunu zemes nomas ligumu ar dzivokla ipaSuma
ieguvéju?

Speka stasSanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts paredz, ka Civillikuma 968.
panta noteikumi nav piemérojami un €kas (biives) [idz to apvienoSanai vienota ipaSuma
ir uzskatamas par patstavigu ipasuma objektu, ja €kas (biives) uzceltas uz nomatas
zemes, ja zemes nomas ligums ir noslégts uz laiku, kas nav mazaks par desmit gadiem,
un zemes 1paSnieka un nomnieka liguma ir paredz€tas nomnieka tiesibas celt uz
iznomatas zemes ekas (biives) ka patstavigus Tpasuma objektus. Sadas &kas (biives) par
patstavigu paSuma objektu uzskatamas tikai laika, kamer ir speéka zemes nomas ligums.
Tieslietu ministrijas ieskata €kas (turpmak ar1 — biives) ka patstaviga ipasSuma objekta
IpasSuma tiesibas ir absoliitas un pastav pret jebkuru treSo personu, nevis tikai zemes
1paSnieku un §1s zemes nomnieku. Tapat ar1 $adas €kas saskana ar Civillikuma 927.
pantu var tikt atsavinatas citam personam. Ekas, kuru pastavésanas pamats ir Speka
staSanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts, no citiem IpaSuma objektiem atskiras
ar to, ka to IpaSuma tiesibu pastavéSana ir aprobeZota laika ar noteiktu terminu,
respektivi tas ir terminétas IpaSuma tiesibas.

Civillikuma 850. pants paredz, ka galvenas lietas ir tas, kas ir patstavigi tiesibu
priekSmeti. Bet viss tas, kas pastav tikai ar galveno lietu, vai pieder pie tas, vai ka citadi
ar to saistits, ir blakus lieta. Starp blakus lietam saskana ar Civillikuma 851. pantu cita
starpa izSkir arT galvenas lietas biitiskas dalas. Savukart Civillikuma 854. pants nosaka,
ka galvenas lietas biitiskas dalas ir visas tas, kas atrodas ar vinu nesaraujama sakara un



ietilpst vinas sastava, ta ka bez tam galvena lieta p&c biitibas nevarétu nemaz pastavéet
vai nebiitu atzistama par pilnigu. leveérojot to, ka Speka stasanas likuma 14. panta
pirmas dalas 5. punkts paredz, ka taja minétas €kas par patstavigu IpaSuma objektu
uzskatamas tikai laika, kamér ir speka zemes nomas ligums, Tieslietu ministrijas
ieskata secinams, ka nomas tiesiskas attiecibas, kas vispar pielauj €kas ka patstaviga
IpaSuma objekta pastavéSanu, ir atzistamas par €kas biitisku dalu — bez spéka esosam
nomas tiesibam €ka ka pastavigs nekustamais Ipasums nevarétu pastavet.

Civillikuma 853. pants paredz, ka visas tiesiskas attiecibas, kas zimgjas uz galveno
lietu, paSas par sevi attiecas ar1 uz tas blakus lietam, kadgl, atsavinot galveno lietu, pie
tas piederiga blakus lieta Saubu gadijuma atzistama par atsavinatu kopa ar to, ja vien
nav tieSi noteikts pret€jais. Tadgjadi Tieslietu ministrijas ieskata atsavinot &ku, kas ir
patstavigs pasSuma objekts, 11dz ar to €kas ieguvejam tiek atsavinatas arT nomas tiesibas,
uz kuru pamata €ka pastav ka pastavigs ipaSums. Savukart, ja pie $adas atsavinasanas
tieSi tiek noteikts pretgjais atbilstosi Civillikuma 853. panta noteiktajam, &kas
atsavinasana vairs nav iesp&jama, jo ta vairs nevar pastavet ka patstavigs ipasums.
Tieslietu ministrijas ieskata, lai arT nomas tiesibas ir saistibu tiesibas, kas pastav tikai
starp konkrétajiem subjektiem (iznomataju un nomnieku), registréjot &ku
zemesgramata ka patstavigu IpaSuma objektu, saskana ar Speka stasanas likuma
14. panta pirmas dalas 5. punktu $1s nomas tiesibas iegst liettiesisku raksturu. Tad¢jadi
Sadas nomas tiesiskas attiecibas nevis seko to subjektiem (iznomatajam un nomniekam)
ka saistibu tiesibas, bet to lietam — €kai un zemei, uz kuras ta atrodas, ka lietu tiesibas.
Tadgjadi arm Tieslietu ministrijas ieskata So nomas tiesisko attiecibu subjekti ir
katrreizgjais €kas un katrreiz€jais zemes 1pasnieks.

Ievérojot min&to, Tieslietu ministrijas ieskata, atsavinot €ku (arT taja ietilpstoSu
dzivokla 1pasumu), kas ka patstavigs ipasuma objekts pastav saskana ar Speka staSanas
likuma 14. panta pirmas dalas 5. punktu, nav nepiecieSams slégt jaunu zemes nomas
ligumu vai parjaunojuma ligumu starp zemes Ipasnieku un €kas (ar1 taja ietilpstoSa
dzivokla 1paSuma) ieguv€ju, jo nomas ligums uz ta terminu paliek speka, tikai ta
subjekts ir €kas (dzivokla TpaSuma) jaunais 1pasnieks.

Attieciba uz parjaunojuma liguma slégSanu vérSam uzmanibu, ka parjaunojums saskana
ar Civillikuma 1869. pantu izbeidz agrako prasijumu, tadgjadi ari izbeidzot €kas (un
taja ietilpstoSo dzivokla 1paSumu) ka pastaviga ipasuma objekta pastavesanas tiesisko
pamatu. levérojot minéto, parjaunojuma ligumu slégSana brivpratiga dalita IpaSuma
gadijumos Tieslietu ministrijas ieskata ir javeérté kopsakara ar iesp&jamiem riskiem, ko
ta var radit ekas ka patstaviga ipaSuma objekta pastaveSanai.

Jautajuma par jauna zemes nomas liguma slégSanu starp zemes Ipasnieku un
individualu dzivokla ipasnieku daudzdzivoklu maja, vérSam uzmanibu, ka nomas
attiecibas ar1 brivpratiga dalita ipasuma tiesiskajas attiecibas pastav starp zemes un €kas
ipaSnieku. Saskapa ar Dzivokla TpaSumu likuma 15. panta pirmo dalu dzivoklu
ipasnieku kopiba ir parvaldes institlicija dzivojama maja, kas sadalita dzivoklu
1paSumos. Dzivokla 1pasnieku kopiba saskana ar minéta likuma 16. panta pirmo dalu,
noslédzot attiecigu ligumu, var pilnvarot citu personu izlemt kopibas kompetence esosu
jautajumu. Gan Dzivoklu ipasuma likuma, gan ari Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma ir ietverts princips, ka visi dzivoklu 1pasnieki kopa ir uzskatami par dzivojamas
majas Ipasnieku (skat., pieméram, Augstakas tiesas Senata Administrativo lietu
departamenta 2013. gada 2. decembra spriedumu lieta Nr. SKA-706/2013). Ievérojot
minéto, Tieslietu ministrijas ieskatd vienam dzivokla ipasniekam (ja vien vin$ nav
pilnvarots slégt l[igumu visu majas ipasnieku varda) nav tiesibu slégt jebkadus tiesiskus
darfjumus, kas skar visu dzivojamo maju kopuma, taja skaita, jaunu ligumu par zemes
nomu, kas ir nepiecieSams visas majas pastavésanai. Sados gadijumos tikai visi



dzivoklu 1pasnieki kopa (dzivoklu ipaSnieku kopiba) ir ricibspg&jiga ligumslédzgjpuse.
Turklat, ja sadi ligumi tiek slégti par domajamo dalu no zemes nomu, Tieslietu
ministrijas ieskata tas sarezgi tiesiskas attiecibas starp dzivoklu ipasniekiem, jo katrs
dzivokla 1pasnieks lieto citu dzivoklu Tpasnieku nomatu zemi.

Tapat ar1 Tieslietu ministrijas ieskata sada jauna zemes nomas liguma noslégSana nav
uzskatadma par tiesisko pamatu, lai dzivokla Tpasums var€tu pastavét ka patstavigs
Ipasums, jo brivpratiga dalita pasuma gadijuma Sis pamats ir sakotng&ji noslégtais
zemes nomas ligums, kur§ paredz nomnieka tiesibas celt €kas uz zemes ka patstavigus
ipasuma objektus. Jautajums par Sadas €kas un taja ietilpstoSo dzivokla ipaSumu
turpmaku patstavigu pastavéSanu, Tieslietu ministrijas ieskata ir risinams zemes
1pasniekam vienojoties ar €kas 1pasnieku (kopipasSniekiem) par nomas liguma, uz kura
pamata €ka pastav ka patstavigs Ipasums, grozisanu (vienojoties par nomas liguma
termina pagarinasanu).

Speka stasanas likuma 33. pants paredz, ka Lidz 2017. gada 1. janvarim noslégtie
ligumi par zemes nomu, kuros ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes
eku (buvi) ka patstavigu 1paSuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta biivatlauja
buvniecibu regul&josos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir speka un ir apspriezami
saskana ar noteikumiem, kas bija spéka lidz 2017. gada 1. janvarim. Ievérojot min&to,
ka ar1 apstakli, ka Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts zaud€s speku
2017. gada 1. janvari, Tieslietu ministrijas ieskata jaunu zemes nomas ligumu slégsana
pec 2017. gada 1. janvara, kas paredz nomnieka tiesibas uz nomatas zemes celt ekas ka
patstavigus TpaSuma objekts, nav tiesiski iesp&jama.

6. Vai zemes nomas ligumi, kuros ietvertas nomnieka tiesibas uz nomatas
zemes celt ekas ka patstavigus IpaSuma objektus, ir speka ar1 pec 2017.
gada 1. janvara, ja nav sanemta biivatlauja atbilstosi Speka stasanas
likuma 33. pantam?

Tieslietu ministrijas ieskatd minéta tiesibu norma paredz, ka sados gadijumos nomas
ligums nav spéka dala par nomnieka tiestbam celt €kas ka patstavigus ipaSuma objektus.
Pats nomas Iigums Tieslietu ministrijas ieskata var palikt speka ar1 péc 2016. gada 31.
decembra. Ar1 Civillikuma ir ietvertas norades par to, ka tiesiski darfjumi p&c iespgjas
paliek speka, ja kada dala nav izpildami (Civillikuma 1454. un 1507. pants). Tomér
Tieslietu ministrijas ieskata katra situacija ir individuali vért€§jama un jautajuma par
pasa liguma speka esamibu izskiroSs var biit noslégta nomas Iiguma saturs. Tapat ar1
minétaja situacija uz $ada liguma pamata uzceltas blives nebiis iesp&jams registrét
zemesgramata ka patstavigus IpaSuma objektus, jo atbilstosi Civillikuma 968. pantam
tas biis atzistamas par zemesgabala dalu un piederés zemesgabala 1paSniekam.

7. Vai tiesiskas sekas atSkiras, ja nomas ligums, kur§ paredz nomnieka
tiestbas celt €kas ka patstavigu ipaSuma objektu un par kuru nav sanemta
biivatlauja lidz 2016.gada 31. decembrim, noslégts pirms vai péc
2015. gada 5. marta (pienemti grozijumi Spéka stasanas likuma, kas izslédz
Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punktu ar 2017. gada
1. janvari)?

Tieslietu ministrijas ieskata $adas situacijas nav dazadu tiesisko seku, jo, pienemot
minétas izmainas normativajos aktos, personu tiesiska palaviba ir ievérota, nosakot
saudzgjosu pareju uz jauno reguléjumu ar Speka stasanas likuma 32.-35. pantu.



8. Kads ir tiesiskais pamatojums atteikumam izdot biivatlauju pec Speka
stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkta izsléegSanas?

Tieslietu ministrijas ieskata atbilstos$i Civillikumam biives c€léjam nav obligati jabut
zemes, uz kuras biivi cel, 1paSnieckam. No Civillikuma viedokla raugoties, biivju
celtnieciba var notikt arT citos gadijumus, kad pusu attiecibas regulg citi tiesibu instititi,
pieméram, personalservitiits, vai saistibu tiesibas (noma, patapinajums). Civillikuma ir
ietvertas arT tieSas norades uz konkrétiem gadijumiem, kad persona cel biives uz citai
personai piederosas zemes (skat. Civillikuma 969. un 1210. pantu). Tieslietu ministrijas
ieskata brivpratiga dalita Tpasuma gadijuma tiesiskais regul&jums primari nosaka
uzcelto buvju juridisko statusu, nevis regulé personas tiesibas celt buives uz citai
personai piederosas zemes. Tadgjadi, peéc Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas
5. punkta izslégSanas, uz zemes uzceltas biives atbilstosi Civillikuma 968. panta
nostiprinatajam zemes un €kas vienotibas principam biis uzskatamas par zemes dalu un
tas nevares ierakstit zemesgramata ka patstavigus IpasSuma objektus (ja vien tas
neatbildis Speka stasanas likuma 14. panta pirmaja dala vai 33. panta ietverto tiesibu
normu tiesiskajam sastavam).

9. Uz kada pamata péc Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5.
punkta izslégSanas €ékas ka patstavigs ipaSuma objekts tiks ierakstitas
zemesgramata (jo €ku biivatlauja likuma “Par nekustama IpaSuma
ierakstiSanu zemesgramatas” (turpmak — IerakstiSanas likums) nav minéta
starp dokumentiem, pamatojoties wuz kuriem ekas ierakstamas
Zemesgramata)?

lerakstiSanas likuma 13. pants paredz, ka €kas, kas saskana ar Speka stasanas likuma
14. pantu ir patstavigs nekustamais IpaSums un atrodas uz svesas zemes, ierakstamas
zemesgramata vispargja kartiba. AtbilstoSi Speka stasanas likuma 33. pantam (ja
situacija atbilst normas tiesiskajam sastavam) Sadiem zemes nomas ligumiem ir
piemérojams regul&jums, kas bija speka lidz 2017. gada 1. janvarim, taja skaita Speka
staSanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts. lerakstiSanas likuma 17. panta 10.
punkts paredz, ka €kas ierakstamas zemesgramata, pamatojoties ari uz citu dokumentu,
kas apliecina €ku tiesisku iegiSanu. Tiesiskais pamats §ada gadijuma ir Speka stasanas
likuma 33. pants, savukart nomas ligums un biivatlauja, kas izdota lidz 2017. gada 1.
janvarim, pamato konkrétas €kas atbilstibu $§1s normas sastavam. levérojot minéto,
Tieslietu ministrija nesaskata problémas ar €ku ka patstavigu ipaSuma objektu
ierakstiSanu zemesgramata péc 2016. gada 31. decembra, ja tas atbilst normativajos
aktos noteiktajiem gadijumiem, kad €kas var tikt uzskatitas par patstavigu TpaSuma
objektu.

10. Vai Speka stasanas likuma 34. panta noteikumi attiecas uz visam ekam, vai
tikai nedzivojamam eékam?

Speka stasanas likuma 34. pants paredz, ja Iidz 2017. gada 1. janvarim noslégtajos
ligumos par zemes nomu, kuros ir paredz€tas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas
zemes €kas (biives) ka patstavigus TpaSuma objektus, nav ietverts noteikums par €kas
(btives) piederibu péc nomas liguma termina notec€juma, piemerojams Civillikuma
1129.9 pants. Savukart Civillikuma 1129.9 pants paredz, ka péc tiesibas izbeigSanas uz
tas pamata uzcelta buve klust par zemesgabala dalu (beidz biit patstavigs ipaSuma
tiesibu objekts).



Tieslietu ministrijas ieskata minéta norma attiecas uz visam brivpratiga dalita ipasuma

attiectbam, kas pastav, pamatojoties uz Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas
5. punktu. Tadgjadi ta attiecas uz visam biivém, taja skaitd dzivojamam un
nedzivojamam ekam, kuras ka patstavigs ipaSuma objekts pastav min€to brivpratiga
dalita paSuma tiesisko attiecibu ietvaros.

11. Vai Speka stasanas likuma 33. panta reguléjums attiecas ari uz
nedzivojamam eékam un inZenierbuvém?

Speka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas 5. punkts (kas zaudgja speku 2017. gada
1. janvari) bija tiesiskais pamats, lai nomnieks varétu celt €kas (btives) uz citai personai
piederosas zemes ka patstavigu ipasuma objektu. Lidz 2017. gada 1.janvarim uz
minétas normas pamata bija iesp&jams uz citai personai piederoSas zemes celt jebkada
veida biives, taja skaitd dzivojamas €kas un nedzivojamas €kas. Tieslietu ministrijas
ieskata likumdevgjs, 2015. gada 5. marta pienemot likumu “Grozijumi likuma "Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un
lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu'”, kas cita starpa paredz
ar 2017. gada 1. janvari izslégt no Speka stasanas likuma ta 14. panta pirmas dalas
5. punktu, ir paredzgjis izbeigt iesp&ju veidot brivpratigu dalito ipaSumu. Spéeka
stasanas likuma 33. pants paredz, ka lidz 2017. gada 1. janvarim noslégtie ligumi par
zemes nomu, kuros ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes €ku (bavi)
ka patstavigu 1paSuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta buvatlauja biivniecibu
reguljosos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir speka un ir apspriezami saskana ar
noteikumiem, kas bija spéka lidz 2017. gada 1. janvarim. Ievérojot min&to, Tieslietu
ministrijas ieskata secinams, ka Speka stasanas likuma 33. panta noraditajos gadijumos
¢ku (bivju) statusu ari péc 2017. gada 1.janvara regulés Spéka stasanas likuma
14. panta pirmas dalas 5. punkts. Ta ka min&ta tiesibu norma attiecas uz visa veida
buvem, taja skaita nedzivojamam €kam un inzenierbiivém, Tieslietu ministrijas ieskata
Speka staSanas likuma 33. panta regul&jums attiecas arT uz nedzivojamam €kam un
inZenierbuveém.

12. Vai nomnieks ir tiesigs sanemt biivatlauju 2017. gada pastaviga ipaSuma
objekta biivniecibai, ja Speka stasanas likuma 33. panta nosacijumus bija
izpildijis, bet sakotnéja buvatlauja (kas izsniegta Ilidz 2017. gada 1.
janvarim) ir tikusi atcelta vai zaudejusi speku?

Tieslietu ministrijas ieskata biivatlauja ir administrativais akts. Biivatlauja, kas biitu
izdota 2017. gada, aprakstitaja situacija biitu jauns administrativais akts, kura izdoSanas
laiks neatbilstu Speka stasanas likuma 33. panta prasibam. Tadgjadi Tieslietu
ministrijas ieskatd uz minétas biivatlaujas pamata uzceltas biives nevarétu atzit par
patstavigu 1pasuma objektu, un tas biitu uzskatamas par zemes dalu atbilstosi
Civillikuma 968. pantam. Tieslietu ministrijas ieskata vieniga situacija, kura péc 2016.
gada 31. decembra izdota biivatlauja varétu biit pamats buivju ka patstaviga ipasuma
objekta pastaveésanai atbilstosi Speka stasanas likuma 33. pantam, biitu, ja biivniecibas
ieceres izpilditajam biitu prettiesiski atteikta biivatlaujas izsniegSana 2016. gada, bet
apstridéSanas vai parsiidz€Sanas rezultata viena administrativa procesa ietvaros
biivatlauja tiktu izdota pec Speka staSanas likuma 33. panta noteikta termina.



13. Vai prasiba sanemt biivatlauju Iidz 2017. gada 1. janvarim, lai saglabatu
tiesibas veidot dalito, ipaSumu ir samériga, nemot véra Civillikuma 3.
panta ietverto principu, ka neskartas paliek jau iegiuitas tiesibas?

[zmainas normativajos aktos, kas paredz pakapenisku atteikSanos no brivpratigu dalito
Ipasumu veidoSanas, ir speka gandriz divus gadus (Spéka stasanas likuma grozijumi
pienemti 2015. gada 5. marta), kas Tieslietu ministrijas ieskata ir pietickami ilgs parejas
periods, lai personas varétu biit atbilstoSi planojusas savu darbibu. Prasiba sanemt
buvatlauju lidz 2017. gada 1. janvarim Spéka stasanas likuma 33. panta ietverta, lai
nodrosinatu 2015. gada 5. marta pienemto grozijumu Spéka stasanas likuma mérka
sasniegSanu — nepielaut jaunu brivpratigo dalito Tpasumu veidoSanu no 2017. gada
1. janvara. Sadas prasibas neesamibas gadijuma batu iesp&jams veidot brivpratigu
dalito ipasumu ari p&c 2017. gada 1. janvara, izmantojot fiktivus zemes nomas Iigumus,
kas noslégti ar atpakalejoSu datumu.

14. Vai pasvaldiba péc 2017. gada 1. janvara ir tiesiga nodot noma ar apbiives
tiestbam neapbiivetu zemesgabalu, pamatojoties uz Valsts un pasvaldibu
ipaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas
pabeigSanas likuma (turpmak — Privatizacijas pabeigSanas likums) 22.
panta pirmo dalu?

Privatizacijas pabeigSanas likuma 22. panta pirma dala paredz, ka valstij vai pasvaldibai
piederosi neapbiivéti zemesgabali var tikt atsavinati Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma noteiktaja kartiba vai iznomati. Valstij vai paSvaldibai piederosi
neapblivéti zemesgabali var tikt iznomati ar apbiives tiesibam, ievérojot Privatizacijas
pabeigSanas likuma 22. panta noteikumus. Savukart minéta panta otra dala cita starpa
nosaka, ka iznomatu valstij vai paSvaldibai piederoSu neapbiivétu zemesgabalu ar
apbiives tiesibam, zemesgabala nomniekam rodas tiesibas prasit attiecigd apbuvéta
zemesgabala nodoSanu atsavinasanai, ja uz $a zemesgabala ir uzceltas un nodotas
ekspluatacija visas nomas liguma paredzetas €kas (biives) un IpaSuma tiesibas uz tam
ir nostiprinatas zemesgramata.

Vispargja gadijuma jebkuras biives ka patstaviga ipasuma objekta pastaveésSanas
tiesiskais pamats brivpratiga dalita pasuma ir Speka stasanas likuma 14. panta pirmas
dalas 5. punkts, kas 2017. gada 1. janvari zaud€ja speku. Tadgejadi Tieslietu ministrijas
ieskata pasvaldiba péc 2017. gada 1. janvara nevarés neapblivétus zemesgabalus nodot
noma ar apbiives tiesibam, pamatojoties uz Privatizacijas pabeigSanas likuma 22. panta
pirmo dalu, tada veida, ka uz ta pamata uzceltas biuives tiek registrétas zemesgramata ka
patstavigi TpaSuma objekti, jo Sadu buvju pastavéSanai ka patstavigam Ipasuma
objektam nebis tiesiska pamata. Tieslietu ministrijas ieskata Privatizacijas pabeigSanas
likuma 22. panta nav ietverts specials regul€jums, kas bitu tiesiskais pamats, lai
uzceltas biives varétu atzit par patstavigiem 1paSuma objektiem. Minéta norma Tieslietu
ministrijas ieskata regul€ valsts un paSvaldibas ricibu ar tds mantu. Savukart pati riciba
vel joprojam tiek veikta privato tiesibu joma atbilstosSi privato tiesibu regul&jumam.
Tadgjadi uz minétas tiesibu normas pamata nav iespéjams veikt darbibas, kuras rada
tiesiskas sekas, kas nav iespgjamas atbilstosi speka esosajam regul&jumam.

Tomeér minétais Tieslietu ministrijas ieskata neliedz pasvaldibai pieSkirt apbiives
tiesibu uz tas IpaSuma esoSiem neapbiivetiem zemesgabaliem. Tomér §ada situacija
tiesiskas sekas atSkirsies no brivpratiga dalita ipaSuma attiecibu izveidoSanas.
Pieméram, Privatizacijas pabeigSanas likuma 22. pantd minétas pirmpirkuma tiesibas
apbiives tiesibas gadijuma nav piemérojamas (Civillikuma 1129.1 panta otra dala



nosaka, ka uz apbiives tiesibu nav piemérojami noteikumi par pirmpirkuma un
izpirkuma tiesibu).

15. Vai piespiedu dalita ipaSuma tiesisko attiecibu ietvaros péc 2017. gada
1. janvara ir jasleédz piespiedu zemes nomas lIigums vai ligums par apbiives
tiestbas pieSkirSanu?

Grozijumi normativajos aktos, ar kuriem ieviesta apbuves tiesiba, neietekme piespiedu
dalita 1pasuma tiesiskas attiecibas. Ar1 péc 2017. gada 1. janvara tiesibu normas, uz
kuru pamata $adas attiecibas esosas buives ir patstavigs Ipasuma objekts, paliek speka
(Spéka stasanas likuma 14. panta pirmas 1.- 4. punkts). Tapat arT tiesibu normas, kuras
sados gadijumos nosaka piespiedu nomas attiecibas starp iesaistitajam pusém, turpina
but speka ari péc 2017. gada 1. janvara (pieméram, likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsetas” 12. panta pirmas dalas piezime).

Piespiedu nomas attiecibas pastav uz likuma pamata un ka tadas nav atkarigas no tajas
iesaistito personu gribas. Savukart apbiives tiesibas pamata ir zemes Ipasnieka izteikta
griba aprobezot savu Ipasumu ar apbiives tiesibu uz tas pastavésanas terminu. Apbuves
tiesiba ir pavisam cits tiesibu institiits, kas nepamato jau esosu biivju tiesisko statusu,
bet dod tiesibu celt un lietot uz svesa zemes gabala nedzivojamu €ku vai inZenierbiivi
ka 1paSniekam S§Ts tiesibas speka esamibas laika. Buvju, kuras ka patstavigs Ipasuma
tiesibu objekts pastav pamatojoties uz Speka stasSanas likuma 14. panta pirmas dalas 1.
- 4. punktu, tiesisko statusu nevar ietekmét apbiives tiesibas pastavésana uz konkréto
zemesgabalu.

Papildus vérsam uzmanibu, ka zemes reformu un privatizaciju regulgjosie normativie
akti piespiedu dalita TpaSuma tiesisko attiecibu gadijumos paredz pienakumu pusém
slegt zemes nomas ligumu (pieméram, likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 53. un 54. pants).

Ievérojot min&to, Tieslietu ministrijas ieskata art péc 2017. gada 1. janvara piespiedu
nomas tiesisko attiecibu ietvaros starp zemes IpaSnieku un biivju 1pasnieku ir slédzams
zemes nomas ligums atbilstoSi normativajos aktos noteiktajam prasibam.

Apbives tiesiba

1. Ka tiek pieskirta apbuves tiesiba?

Saskana ar Civillikuma 1129.1 panta pirmo dalu apbiives tiesiba ir ar ligumu pieskirta
mantojama un atsavinama lietu tiesiba. Tadgjadi apbiives tiesibas nodibinasanas
tiesiskais pamats saskana ar Civillikumu ir tiesisks darfjums — ligums starp iesaistitajam
pusém.

Civillikuma 1129.3 pants paredz, ka apbiives tiesiba ka lietu tiesiba stajas speka pec
apbives tiesibas ierakstiSanas zemesgramata, 11dz ar to lidzgjiem p&c apbiives tiesibas
liguma noslégsanas Zemesgramatu likuma un Ministru kabineta 2006. gada 31. oktobra
noteikumu Nr. 898 "Noteikumu par zemesgramatu nostiprinajuma ligumu formam"
noteiktaja kartiba ir jasagatavo nostiprinajuma ltigums par apbiives tiesibas ierakstiSanu
un jaiesniedz tas attiecigaja zemesgramatu nodala.



2. Ka tiek atsavinata apbiives tiesiba?

Apbiives tiesibas atsavinasanu regulé Civillikuma 1129.5 pants, kas paredz, ka apbtuives
tiesibu var atsavinat, ka arT apgritinat ar lietu tiesibam, ja tas nav noteikti aizliegts ar
ligumu par apbiives tiesibas pieskirSanu. Apbiives tiesibas iekilasana notiek péc
nekustamu lietu iekilaSanas noteikumiem. Tadgjadi vispargja gadijuma apbives
tiesibas atsavinasanas tiesiskais pamats ir tiesisks darfjums. Tomer apbiives tiesibas
atsavinasana var but aizliegta ar ligumu par tas pieskirSanu. Ming&tais izriet no ta, ka
apbiives tiesibas saturu liela méra nosaka ligums par tas pieskirSanu. Lai §adi aizliegumi
blitu spéka pret treSajam personam, tiem ir jabht registrétiem apbiives tiesibas
zemesgramatas nodalijuma (skat. Civillikuma 1081. pantu konteksta ar Civillikuma
1129.1 panta otraja dala noteikto, ka uz apbiives tiesibu attiecas noteikumi, kas attiecas
uz nekustamam lietam).

Civillikuma 1129.5 pantad ir nostiprinata subrogacija, atbilsto$i kurai uz apbuves
tiesibas ieguvéju apbiives tiesiba pariet tada apjoma, kada pieskirta ar ligumu par
apbuves tiesibas pieskirSanu. Lidz ar to apbiives tiesibas ieguvgjs iegust arl visas
tiesibas un pienakumus, kas izriet no liguma par apbtives tiesibas pieskirSanu (pretgji
prastjumu cesijai, kura ieguvejs iegiist tikai prasijuma tiesibas, bet ne pasu ligumisko
attiecibu).

Papildus jauzsver, ka apbtives tiesiba ietilpst apblives tiesiga mantas sastava un uz to
var tikt versta piedzina. Tadgjadi apbiives tiesibas atsavinasana var notikt ar1 piedzinas
versanas pret paradnieka mantu ietvaros Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba.

3. Kads ir apbiives tiesibas maksimalais termins?

Saskana ar Civillikuma 1129.2 panta pirmo dalu, pieskirot apbiives tiesibu, cita starpa
ir japaredz noteikts apblives tiesibas termins, kas nedrikst bt mazaks par desmit
gadiem. Maksimalo apbiives tiesibas terminu Civillikums neierobeZo. Lidz ar to
apbiives tiesibas termin$ virs likuma noteikta minimala ir atkarigs no puSu vienoSanas
liguma par apbiives tiesibas pieskirSanu. Civillikums noteic, ka péc apbiives tiesibas
termina notec€juma apbiives tiesiba izbeidzas un nedzivojama €ka vai inZenierbiive,
kas uzcelta uz apbiives tiesibas pamata, klust par zemes gabala butisku dalu — proti tiek
pievienota zemes TpaSnieka zemes 1paSumam. Tomer Civillikums arT paredz, ka Iidzgji
apbiives tiesibas liguma var vienoties, ka apbiives tiesigajam ir pienakums pirms
apbiives tiesibas liguma termina notecg€juma atbrivot zemesgabalu no nedzivojamas
€kas vai inZenierbiives. Tapat arT puses liguma par apbiives tiesibas pieSkirSanu var
vienoties, ka péc apbiives tiesibas termina notecéjuma zemes pasnieks maksa atlidzibu
apblives tiesigajam par apbives tiesiba ietilpusas biives iegiiSanu TpaSuma. Arl
atlidzibas apmeru Civillikums neregul€ un tas ir atkarigs no pusu vienoSanas.

4. Vai apbiives tiesiba ir vienigais tiesiskais pamats, lai péc 2017. gada 1.
janvara persona varétu veikt biuivniecibu uz citai personai piederoSas
zemes?

Civillikuma bez apbiives tiesibas ir regul&tas ar citas tiesibas uz svesu lietu, cita starpa
servitiiti. Pieméram, tiesibu normas, kas regulé personalservitiitus (lietoSanas tiesibu)
paredz, ka lietotajs un ta mantinieki p&c lietojuma izbeigSanas nav tiesigi nojaukt ekas,
kuras lietotajs uzc€lis uz kalpojosas zemes, ja vien $ada tiesiba nav pieligta
(Civillikuma 1210. pants). Savukart attieciba uz realservitiitiem Civillikuma nav
reguléti realservititi, kas pielautu iesp&ju celt biives uz citai personai piederoSas zemes



par labu valdoSajam nekustamajam paSumam. Tomér judikatiira ir izteikta atzina, ka
Civillikuma nav ietverts izsmeloSs realservitiitu uzskaitijums.[3] Lidz ar to butu
vert§jams jautdjums, vai nav iesp&jams nodibinat realservititu par labu valdoSajam
nekustamajam Tpasumam, uz kura pamata ta 1pasnieks var celt buves uz kalpojosa
nekustama 1paSuma (kas var risinat jautajumus par, pieméram, paligéku celtniecibu
dalita ipasuma).

Vispargjos gadijumos jautajumu par uz svesas zemes uzceltu buvju statusu regulé
Civillikuma 969. - 972. pants. Civillikuma 969. panta pirma dala paredz, ka par apzinati
uz svesas zemes uzceltu €ku ekas c€lgjs atlidzibu var prasit tikai tada mera, kada eka
ietilpst nepiecieSamajos izdevumos, bet ja €ka pieder tikai pie derigo vai greznuma
izdevumu S$kiras, tad tas c€lgjam ir tikai tiesiba to novakt. Tomér min&ta panta otra dala
paredz, ja panta pirmaja dala minétajos gadijjumos &kas c€l&js atrodas ar zemes
1pasnieku kada seviska tiesiska attieciba, ka lietotajs, nomnieks u. c., tad minéta panta
pirmas dalas vieta piem&rojami minétai tiesiskai attiecibai paredzetie noteikumi.
Ievérojot minéto, ka arT privatajas tiesibas nostiprinato principu, ka atlauts ir viss, kas
nav aizliegts, Tieslietu ministrijas ieskata secinams, ka Civillikums pielauj arT citus
gadijumus, kuros viena persona ce] biives uz citai personai piederosas zemes. Apbuives
tiesiba ir tikai viens no privattiesibas paredzetiem instrumentiem, kuru personas var
izmantot, lai noregul€tu savstarpgjas tiesiskas attiecibas. Tomér vispargja gadijuma
apbuves tiesibas nodibinasana ir vienigais veids, kada persona var celt un lietot buves
uz citai personai piederosas zemes ka to TpaSnieks tiesibas spéka esamibas laika. Citos
gadijumos, buves c€l&ja tiesibas lietot buves aizsarga servitiits, vai saistibu tiesibas, bet
pasas biives ir atzistamas par zemesgabala dalu un pieder zemes Tpasniekam.

Tomér Civillikuma ir ietverts tikai vispargjais regul&jums. Dazados normativajos aktos
ir noteikts specials reguléjums, kas pieskir tiesibas vienai personai celt kadas biives uz
citai personai piederosas zemes. Sads specials reguléjums ir noteikts, pieméram,
Energétikas likuma, Udenssaimniecibas likuma, ka ar1 Likuma par ostam. Katra
konkréta situacija atbilstosi to reguléjosam tiesibu normam var atskirties uzcelto biivju
juridiskais statuss, ka ar1 biivju c€l&ja tiesibu saturs un aizsardzibas veids. Izmainas
normativajos aktos, ar kuram ieviesta apbiives tiesiba, Tieslietu ministrijas ieskata
neietekmé cita reguléjuma darbibu.

5. Vai Civillikuma 1129.1 panta pirmaja dala ietverta termina “apbiives
tiestba” definicija ietvertais skaidrojums “celt un lietot uz svesa
zemesgabala nedzivojamu @&ku vai inZenierbuvi” ietver arl svesa
zemesgabala lietoSanu, un liguma par apbiives tiesibas pieskirSanu ir
ieklaujami zemes nomas liguma noteikumi, neslédzot par to atseviSku
zemes nomas ligumu?

Saskana ar Civillikuma 1129.1 panta pirmaja dala noteikto apbiives tiesiba ir lietu
tiesiba, t.i., tiesiba uz cita lietu. Ka lietu tiesibai apbiives tiesibai ir absoliits raksturs un
ta attiecas uz jebkuru treSo personu (taja skaita zemes ipasnieku), liekot atturéties no
darbibam, kas apbiives tiesigajam liegtu izlietot savu apbiives tiesibu. Civillikuma
1129.2 panta pirma dala cita starpa nosaka, ka, pieSkirot apbiives tiesibu, janoteic zemes
gabals, uz kuru attiecas apbiives tiesiba. Savukart Civillikuma 1129.4 pants nosaka, ka
apbiives tiesibas speka esamibas laika apbtives tiesigajam ir pienakums ka krietnam un
ripigam saimniekam ripéties par apbiivei nodoto zemes gabalu un atbildet ka
ipasniekam pret visam tre$ajam personam. Miné&ta panta otra dala paredz, ka visas uz
apbiivei nodoto zemes gabalu un uz apbiives tiesibu gulo$as nastas, apgritinajumi un
ta uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbiives tiesigajam. Civillikuma 1129.5 pants
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paredz iesp&ju apbives tiesibu apgrutinat ar lietu tiesibam, ja vien tas nav noteikti
aizliegts ar ligumu par apbtives tiesibas pieskirSanu. Savukart Civillikuma 1129.6 panta
pirmaja dala noteikts zemes Ipasnieka pienakums atlaut apbiives tiesigajam lietot
apbuvei nodoto zemes gabalu, ciktal tas nepiecieSams apbiives tiesibas izlietoSanai.
Tieslietu ministrijas ieskata, vertéjot minétas tiesibu normas kopsakara, secinams, ka,
ar apbives tiesibas pieskirSanu, apbiives tiesigajam tiek pieskirta lietu tiesiba lietot
noteikto zemesgabalu, ka arT noteikts pienakums par to riipeties, atbildét un nest ta
nastas, apgriitinajumus un izdevumus. Pret&ja gadijuma Civillikuma ietvertais apbiives
tiesibas reguléjums biitu iekSgji pretrunigs, jo nebitu skaidrs pasas apbiives tiesibas
saturs. Ja uz apbiives tiesibas pamata uzceltds nedzivojamas €kas vai inzenierbiives
saskana ar Civillikuma 1129.1 panta treSo dalu ir apbiives tiesibas biitiska dala (skat.
Civillikuma regul&jumu par galveno lietu un blakus lietam), kas ir galvenas lietas
blakus lieta, tad Sadas izpratnes gadijuma nebiitu identific§jama pati galvena lieta.
Tapat ar1 varétu pastavet situacijas, kur apbuves tiesigais, kuram nav lietoSanas tiesibu
uz zemi, saskana ar Civillikuma 1129.4 pirmo dalu attieciba uz konkréto zemesgabalu
atbildétu ka pasnieks pret visam tresajam personam. Savukart saskana ar Civillikuma
1129.5, ja to neliedz ligums par apbiives tiesibas pieskirSanu, apbiives tiesigais var
apbuves tiestbu apgritinat ar lietu tiesibam, taja skaita servitiitiem, vai ari, piemeéram,
apbuives tiesibas zemesgabalu vai ta dalu nodot lietoSana citai personai. Papildus
jauzsver, ka uz zemes uzceltas biives nav iesp&jams lietot, nelietojot pasu zemi, uz kuras
tas uzceltas.

Ievérojot visu minéto, Tieslietu ministrijas ieskata ir neparprotami secinams, ka
apbiives tiesiba pieSkir apbiives tiesigajam tiesibu lietot apbiives tiesibai noteikto
zemesgabalu. Tapat arT ST tiesiba var biit dazadi aprobezota liguma par apbiives tiesibas
pieskirSanu (piem&ram, ar konkrétiem apbiives ierobeZojumiem, vai aizliegumu nodot
apbiives tiesibai noteikto zemi citai personai lietoSana). Tadgjadi Tieslietu ministrijas
ieskata, noslédzot ligumu par apbiives tiesibas pieSkirSanu, nav nepiecieSams slégt
atseviSku zemes nomas ligumu, bet puSu vienoSanas par atlidzibu (ja tada paredzeta)
par apbiives tiesibu ir ietverama liguma par apbiives tiesibas pieskirSanu.

6. Ka ir nosakama maksa par apbiives tiesibu, kadi nomas Iiguma noteikumi
ir piemeérojami maksai par apbiives tiestbu?

Apbuves tiesibas maksas noteikSana, tas maksaSanas periodi un termini saskana ar
Civillikumu un privatautonomijas principu ir pilniba atkarigi no iesaistito pusu (zemes
1pasnieka un apbiives tiesiga) privattiesiskas vienoSanas. Tapat ar1 ligums par apbiives
tiesibas pieSkirSanu var biit bezatlidzibas ligums (skat. Civillikuma 1129.2 panta pirmo
dalu). Tomér Civillikuma ir ietverts vispar€jais privattiesibu reguléjums par apbiives
tiestbu un tas pieskirSanu. Tieslietu ministrijas ieskata uz publisku personu, darbojoties
privato tiesibu joma, attiecas ar1 publisko tiesibu regul&jums attieciba pret publiskas
personas ricibu ar tas mantu, taja skaita Publiskas personas finanSu lidzeklu un mantas
iz8kerdeSanas noveérSanas likums.

Jautdjuma par nomas liguma noteikumiem, kuri ir piemérojami maksai par apbiives
tiesibu, inform&jam, ka Tieslietu ministrijas ieskata primari jautajumus par apbiives
tiesibas maksu nosaka un regul€ pusu slégta vienoSanas, kuras saturs ir atkarigs no pusu
gribas. Uz to norada art Civillikuma 1129.2 panta otraja dala ietverta atsauce, ka maksai
par apbiives tiesibu ir piem&rojami noteikumi par nomas ligumu, ja nav norunats citadi.
Savukart nomas liguma noteikumi, kuri attiecas uz nomas maksu, Civillikuma ir ietverti
2119. - 2125., 2141., 2142., 2145., 2147. un 2149. panta. Tomér vérSam uzmanibu, ka,
pieméram, Civillikuma 2119. pants pielauj nomas maksas noteikSanu ne tikai nauda,



bet arT citas atvietojamas lietas. Savukart Civillikuma 1129.2 panta pirma dala nosaka,
ka maksa par apbiives tiesibu ir nosakama nauda. Lidz ar to Tieslietu ministrijas ieskata
maksu par apbiives tiesibu var noteikt tikai nauda, jo tiesibu norma, kas regul€ tiesi
apbuves tiesibu, ir speciala attieciba pret vispargjo tiesibu normu par nomas maksu. Ka
ieprieks uzsverts, Tieslietu ministrijas ieskata publiskas personas ricibas brivibas
robezas privato tiesibu joma ierobezo publisko tiesibu normas, kas regulé publiskas
personas ricibu ar tas mantu, taja skaita jautajumos par maksas noteikSanu.

7. Vai ligums par apbiives tiesibas pieSkirSanu péc butibas ir tads pats ka
Iigums par zemes nomu ar apbiives tiestbam?

Tieslietu ministrijas ieskata ligums par apbiives tiesibas pieskirSanu un ligums par
zemes nomu ar apbiives tiestbam no publisko tiesibu viedokla ir pielidzinami (attieciba
pret kartibu kada Sis tiesibas tiek pieskirtas, maksas noteikSanu u.c. jautajumos par
publiskas personas ricibu ar tas mantu).

Savukart ka privattiesiski ligumi tie batiski atSkiras un tiem ir arT kopigas
iezimes. Apbilives tiesiba ir lietu tiesiba, savukart nomas tiesiba, ja ta nav registréta
zemesgramata, ir saistibu tiesiba. Lietu tiesibas péc savas dabas seko Iidzi lietai,
savukart saistibu tiesibas saista tikai saistitas puses — paradnieku un kreditoru. Tadgjadi
apbuves tiesigais attieciba uz apblivei nodoto zemesgabalu ir uzskatams par
pielidzinamu personu ipaSniekam un vina tiesibas ka absoliitas tiesibas ir speka pret
jebkuru treSo personu. Lidz ar to aizskaruma gadijuma apbiives tiesigais var versties
pret paSu aizskargju. Savukart nomas gadijuma, nomnieka tiesibas prasit netraucétu
lietas lietoSanu saista tikai zemes Tpasnieku. Tadgjadi, aizskaruma gadijuma, nomnieks
var vérsties tikai pie zemes IpaSnieka, lai noverstu aizskarumu. Lai ar1 ligums par
apbtives tiesibu pieSkirSanu pats par sevi tikai nodibina saistibu tiesibu — zemes
1paSnieka pienakumu nodibinat apbiives tiesibu uz savas zemes apbiives tiesigajam, no
minéto tiesibu atSkiriga rakstura, ka ar7 atSkirigajam tiesibu normam, kas tas regulg,
izriet€s ar1 nepiecieSamiba tam atbilstosi pielagot [igumu saturu.

Tieslietu ministrijas ieskata ir biitiski noskirt apbiives tiesibu un uz tas pamata uzceltu
buvi ka apbtives tiesibas biitisku dalu no tiesibam celt €kas ka patstavigus 1pasuma
objektus. Uz apbiives tiesibas pamata uzceltas €kas nav patstavigi ipaSuma objekti, ka
tas ir brivpratiga dalita IpaSuma gadijjuma. Tade] liguma par apbiives tiesibas
pieskirSanu, kas noslégts pec 2017. gada 1. janvara, noteiktas Sadas apbuves tiesiga
tiesibas (celt biives ka patstavigus ipaSuma objektus) Tieslietu ministrijas ieskata
nebitu speka, jo biitu notikusi vienosanas par kaut ko neiesp&jamu (Civillikuma 1543.
pants). Tapat arl vérSam uzmanibu, ka brivpratiga dalita 1pasuma gadijumos
nepastavéja ierobezojumi attieciba pret to, kadas biives nomnieks var celt. Savukart
apbiives tiesibas ietvaros saskana ar Civillikuma 1129.1 panta pirmo dalu apbiives
tiesigais var celt tikai nedzivojamu €ku vai inzenierbiivi.

Apbiuves tiesibai un nomas ligumam ir pavisam atskirigi vispargjie izbeigSanas pamati.
Tapat arf tiesiskas sekas atSkiras, ja tiek atsavinats zemesgabals, kur§ ir iznomats, vai
ar1 zemesgabals, uz kuru ir nodibinata apbiives tiesiba.

Ka ieprieks noradits, uz apbtives tiesibu apbiives tiesigais var nodibinat lietu tiesibas
(S1s tiesibas var ierobezot ligums par apbiives tiesibas pieskirSanu, ja $adi aizliegumi ir
registréti apbuves tiesibas zemesgramatas nodalfjuma), savukart zemes nomniekam nav
tiesibu nodibinat lietu tiesibas uz ta nomato zemi.

Apbives tiesibai un nomai ir atSkirigi noteikumi par to, kura persona nes nastas un
apgrutinajumus, kas gulstas uz zemesgabalu.



Apbiives tiesibai ir nepiecieSams noteikt zemesgabalu, uz kuru ta attiecas, ieveérojot
buvniecibas un citu likumu prasibas (skat. Zemesgramatu likuma 55.2 panta pirmas
dalas 3. punktu, 62. panta ceturto dalu un atbilsto$as tiesibu normas Nekustama
IpaSuma valsts kadastra likuma par kadastra objekta noteikSanu). Informgjam, ka
apbiives tiesibu ir iesp&jams nodibinat ari uz zemesgabala realu neatdalitu dalu.
Savukart vispargja nomas gadijuma normativajos aktos nav ieklautas konkrétas
prasibas par to, ka tiek noteikts noma nododamais objekts (zemesgabals). Bet, ja nomas
ligums tiek ierakstits zemesgramata, ir nepiecieSams veikt ta kadastralo uzmerisanu.
Tieslietu ministrijas ieskata ir bitiski uzsveért, ka uz apbuves tiesibu saskana ar
Civillikuma 1129.1 panta otro dalu neattiecas pirmpirkuma un izpirkuma tiesiba.
Mingtais atSkiribu starp ligumu par apbiives tiesibas pieSkirSanu un no ta izrietoSo
apbuves tiesibu un nomas ligumu ar nomnieka tiestbam celt €kas ka patstavigus
ipasuma objektus uzskaitijums nav pilnigs, tomér Tieslietu ministrijas ieskata
uzskatami norada uz to, ka miné&tie Iigumi nodibina dazadas tiesiskas attiecibas starp
pusém, kuram ir dazadas tiesiskas sekas. Tadgjadi Tieslietu ministrijas ieskata, ja tiktu
noslégti divi identiska satura Iigumi (ar vienigo atSkiribu, ka viens paredz pieskirt
apbiives tiesibu, savukart otrs - nomas tiesibu ar tiesibam celt €kas ka patstavigus
IpaSuma objektus), to tiesiskas sekas bitiski atskirtos.

8. Vai uz apbiives tiestbas pamata uzbiuivétas linearas inZenierbiives ir
ierakstamas zemesgramata ka apbuves tiesibas butiska dala?

Saskana ar Civillikuma 1129.1 panta otro dalu apbiives tiesibai piemérojami noteikumi,
kas attiecas uz nekustamam lietam. Savukart Zemesgramatu likuma 55.2 panta pirma
dala noteic, ka apbiives tiesibas nodalfjumu atklaj un zinas taja ieraksta saskana ar
Zemesgramatu likuma visparigajam prasibam, ieverojot specialos noteikumus, kas
noteikti Zemesgramatu likuma tresas nodalas "Zemesgramatu veSanas kartiba", treSaja
apakSnodala "Atseviskas prasibas apbuives tiesibas ierakstiSanai". Lidz ar to apbiives
tiesiba un uz tas pamata uzcelta nedzivojama €ka vai inZenierbiive ka apbiives tiesibas
butiska dala ir ierakstama zemesgramata péc vispargjiem principiem, kas ir speka
attieciba uz nekustamo 1pasumu ierakstiSanu zemesgramata. Saskana ar Zemesgramatu
likuma 55.2 panta pirmas dalas 4. punktu zinas par nedzivojamo €ku vai inZenierbuivi,
kas uzcelta uz apbiives tiesibas pamata, ieraksta apbiives tiesibas nodalijuma pirmas
dala pirmaja iedala, noradot tas kadastra apzim&jumu. No minéta secinams, ka apbtves
tiesibas nodalijjuma ka apbiives tiesibas bitiska dala var tikt ierakstita ikviena
nedzivojama €ka vai inZenierbiive, kurai ir pieskirts kadastra apzim&jums, respektivi,
kas ir uzskatama par kadastra objektu Nekustama paSuma valsts kadastra likuma
izpratn€. Tieslietu ministrijas ieskata likuma "Par nekustama 1paSuma ierakstiSanu
zemesgramatas" 19. panta pirmaja dala noteiktie ierobeZojumi ir attiecinami uz tadiem
gadijumiem, kad €ka vai biive tiek ierakstita zemesgramata ka pastavigs nekustama
ipaSuma objekts. Lineara inZenierbiive, kas tiek celta uz apbiives tiesibas pamata,
saskana ar Civillikuma 1129.1 panta treSo dalu ir uzskatama par apbiives tiesibas
butisku dalu, nevis patstavigu nekustama ipasuma objektu. Lidz ar to S$adas
inZenierbuves ierakstiSanai apbiives tiesibas nodalijuma Tieslietu ministrijas ieskata
nevajadz&tu but tiesiskiem SkérSliem, ja vien ta ka kadastra objekts ir registréta
Nekustama 1paSuma kadastra informacijas sisteéma.

9. Vai uz vienu un to pasSu zemesgabalu var nodibinat vairakas apbiives
tiestbas?



Civillikuma 1129.2 pants un Zemesgramata likuma 55.2 pants izvirza pienakumu
l1dz&jiem noteikt konkrétu zemesgabalu, uz kuru apbiives tiesiba tiek nodibinata, proti,
ir jabut neparprotami skaidram tiesi uz kadu zemesgabalu apbiives tiesiba ir nodibinata,
taja skaita, zemesgabalam ir jabut registrétam ka kadastra objektam Nekustama
Ipasuma valsts kadastra informacijas sisteéma, jabiit skaidrai ta platibai. No minéta
secinams, ka apbiivei tiek nodots vai nu viss zemes Tpasniekam piederoSais zemes
nekustamais TpaSums vai kada ta reala neatdalita dala, kas ir registréta Nekustama
IpaSuma valsts kadastra informacijas sistema un kurai ir konkréta platiba. Civillikums
(1129.4 pants) attieciba uz zemesgabalu apbiives tiesigajam izvirza vairakus biitiskus
pienakumus — apbiives tiesigajam ir pienakums ka krietnam un riipigam saimniekam
ripéties par apbiivei nodoto zemesgabalu, atbildét ka 1pasniekam pret visam treSajam
personam, nest visas uz zemesgabalu gulosas nastas un apgrutinajumus un segt ar ta
uzturéSanu saistitos izdevumus. Savukart saskana ar Civillikuma 1129.6 panta otro dalu
zemesgabala TpaSnickam ir jaatlauj apbiives tiesigajam lietot apbiivei nodoto
zemesgabalu. levérojot minéto, Tieslietu ministrijas ieskata nav iesp&jams vienu un to
pasu zemesgabalu nodot apbiivei vairakam personam ta, ka par labu katrai no tam tiktu
nodibinata atseviska apbiives tiesiba, jo tada gadijuma nebiitu iesp&jams nodrosinat
apbuves tiesibas izlietosanu atbilstosi Civillikuma (jo 1pasi 1129.4 un 1129.6 panta)
regul&jumam.

10. Vai, nodibinot apbiives tiestbu uz zemes vienibu, ir nepiecieSams So zemes
vienibu registrét ka kadastra objektu un veikt tas kadastralo uzmeérisanu?

Sledzot ligumu par apbiives tiesibas pieskirSanu, ir jabiit neparprotami skaidram, uz
kadu zemesgabalu apbiives tiesiba ir nodibinata, taja skaita, zemesgabalam ir jabit
registrétam ka kadastra objektam Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sisteéma, jabiit skaidrai ta platibai. Ilevérojot minéto, ja apbiives tiesiba tiek nodibinata
uz nekustama TpaSuma realu neatdalitu dalu, ir piemérojams Nekustama 1paSuma valsts
kadastra likums un uz ta pamata izdotie Ministru kabineta 2012. gada 10. aprila
noteikumi Nr. 263 "Kadastra objekta registracijas un datu aktualizacijas noteikumi".
Saskana ar Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 18. pantu un Ministru kabineta
2012. gada 10. aprila noteikumu Nr. 263 "Kadastra objekta registracijas un datu
aktualizacijas noteikumi"l5. punktu, lai Nekustama TipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma registrétu zemes vienibu, nepiecieSami zemes vienibas kadastralas
uzmerisanas dokumenti, savukart, lai registrétu zemes vienibas dalu saskana ar
Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma 18. pantu un minéto Ministru kabineta
noteikumu 23. punktu ir pietickami, ja ir sagatavots zemes vienibas dalas grafiskais
pielikums. Ievérojot minéto, Tieslietu ministrijas ieskata, ja 11dz&ji vienojas apbiives
tiesibu nodibinat uz zemes vienibas dalu, tad nav nepiecieSams obligati Sai zemes
vienibas dalai veikt kadastralas uzmeriSanas darbibas. Min&to pieeju apstiprina ar
Zemesgramatu likuma 62. panta ceturta dala, saskana ar kuru, ja apbiives tiesiba tiek
nodibinata uz nekustama ipaSuma realu neatdalitu dalu, kurai nav izgatavots zemes
robezu plans, tad informaciju par S§is dalas kadastra apzim&umu un platibu
zemesgramatu tiesnesis iegist no Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas
sisteémas.



11. Vai ir iespéjams nodibinat apbiives tiestbu uz tadu zemesgabalu, kas ir
nodots citai personai noma?

Ka jau ieprieks noradits, Civillikums pieprasa, lai lidz&ju biitu noteikti vienojusies par
apbiivei nodoto zemesgabalu, tapat art Civillikums izvirza virkni butisku pienakumu,
kas apbiives tiesigajam jaievero, lietojot zemesgabalu, ka arT paredz pienakumu zemes
ipasniekam atlaut apbiives tiesigajam brivi lietot apbiivei nodoto zemesgabalu.
Savukart Civillikuma 2131. pants noteic, ka iznomatajs nedrikst ne pats traucét lietas
un tas auglu lietoSanu, ne atlaut citiem nomnieku traucét vai izstumt. Iznomatajs ar
nomas ligumu, lai arT paliek lietas ipasSnieks, ierobezo savas tiesibas attieciba uz
konkréto lietu, uznemoties pienakumu nodroSinat nomniekam netraucétu lietas
lietoSanu un citu treSo personu neiejaukSanos nomnieka tiesibu izlietoSana. Situacija, ja
zemesgabala 1pasnieks noslédz ligumu par apbiives tiesibas nodibinaSanu uz tadu
zemesgabalu, kas jau ir iznomats citai personai, tiek trauc€tas nomnieka tiesibas lietot
zemesgabalu vai nomnieks pat tiek izstumts no konkréta zemesgabala lietoSanas.
Ievérojot minéto, Tieslietu ministrijas ieskata nav iesp&jams iepriek§ iznomatu
zemesgabalu nodot apbiivei citai personai, jo tada gadijuma nav iesp&jams vienlaicigi
nodro$inat nomnieka un apbiives tiesiga tiesibu izlietoSanu uz vienu un to pasu
zemesgabalu atbilstosi Civillikuma noteikumiem par nomu un apbiives tiesibu.

12. Vai apbiives tiesibu uz vienu zemesgabalu ir iespéjams nodibinat divam vai
vairakam personam kopigi ka kopipasniekiem?

Saskana ar Civillikuma 1129.1 panta otro dalu apbiives tiesibai ir piemérojami
noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam, iznemot pirmpirkuma un izpirkuma
tiesibu. Saskana ar Civillikuma 1067. pantu nekustamais IpaSums var piederét vairakam
personam kopigi domajamajas dalas, ta ka sadalits vienigi tiesibu saturs, nevis pats
nekustamais TpasSums. Tapat ar1 Civillikuma noteikumi par apbiives tiesibu nenosaka,
ka apbtives tiesibu biitu nedalama tiesiba (ka tas ir, piem&ram, servitiitu, iznemot
lietojuma tiesibu, gadijuma). Ieveérojot minéto, Tieslietu ministrija nesaskata skerslus
tam, lai arT apbiives tiesiba piederétu vairakam personam kopigi ka kopipasniekiem.

13. Vai apbiives tiestba attiecas tikai uz jaunbuvju celSanu, vai arT uz parbiuivi
un atjaunosanu?

Tieslietu ministrijas ieskata apbiives tiesiba pati par sevi neietekm& nedz jaunbiivju
celSanu, nedz buvju parbivi vai atjaunoSanu, bet apbiives tiesiba var ietekm&t miné&to
biuvju tiesisko statusu, apbiives tiesiba lauj apbiives tiesigajam celt un lietot
nedzivojamu €ku vai inzenierblivi uz sveSas zemes ka savu pasu apbiives tiesibas
termina. Savukart apbtives tiesibas neesamibas gadijuma Sadas biives biitu atzistamas
par zemes dalu un attiecigu piederétu zemes IpaSniekam.

14. Vai zemesgramata tiks registrétas €kas, kuru baivnieciba uzsakta pirms
2017. gada 1. janvara un kuras tiek nodotas ekspluatacija péc minéta
datuma?

Tieslietu ministrijas ieskata var pastavet dazadas situacijas:
1) ja minétas €kas atbilstu Speka stasanas likuma 33. panta nosacijumiem, tas biitu
registréjams zemesgramata ka patstavigs ipasums;



2) ja €kas neatbilstu Spéka stasanas likuma 33. panta nosacijumiem, tas biitu
iesp&jams registrét zemesgramata zemes nodalfjuma atbilsto$i zemes un &ku
vienotibas principam, $adas €kas biitu vienota ipasuma ar zemi un piederétu zemes
TpasSniekam;

3) ja €kas uzceltas uz apbuves tiesibas pamata, tas batu registréjamas zemesgramata
atbilstosi reguléjumam par apbiives tiesibu (ka apbuives tiesibas biitiska dala apbuves
tiesibas zemesgramatas nodalijuma).

15. Vai apbiives tiesiba attiecas arl uz telpu grupam, kuru lietoSanas veids ir
saistits ar dzivoSanu (garazam, autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un
saimniecibas telpam), ja tas netiek izmantotas saimnieciskas darbibas
veikSanai?

Saskana ar Civillikuma 1129.1 pantu uz apbuives tiesibas pamata var celt nedzivojamas
ekas un inZenierbiives. Saskana ar Ministru kabineta 2009. gada 22. decembra
noteikumiem Nr. 1622 “Noteikumi par btavju klasifikaciju” jautajuma minétas garazas,
pagrabi, u.c. €kas ietilpst nedzivojamo €ku kategorija. Tieslietu ministrijas ieskata
apbuves tiesibas konteksta apstaklim par to, vai tas tiek vai netiek izmantotas
komercdarbibas veikSanai, nav nozimes. Savukart jautajuma par apbiives tiesibas
piem&roSanu telpu grupam, informé&jam, ka Tieslietu ministrijas ieskata apbtives tiesiba
nevar biit pamats, lai nedzivojama €ka nodalitu kadas telpu grupas, kuru tiesisko statusu
regul€tu apbiives tiesiba. Apbiives tiesiba attiecas uz atsevisku €ku celSanu uz citai
personai piederoSas zemes, ta neregulé €ka ietilpstosu telpu grupu tiesisko statusu.
Papildus vérSam uzmanibu, ka 2016. gada 11. oktobrT ir pienemti Grozijumi Ministru
kabineta 2014. gada 2. septembra noteikumos Nr. 529 "Eku biivnoteikumi", kas cita
starpa paredz papildinat min€tos noteikumus ar 48.1 punktu. Minéta tiesibu norma
paredz, ka biivvalde atsaka izdot biivatlauju vai akceptét biivniecibas ieceri, ja €kai,
kuru biive, atjauno, restaurg, parbiivé uz zemesgramata ierakstitas apbiives tiesibas
pamata, paredz dzivojamas telpu grupas (telpas) vai maina €kas vai telpu grupas
nedzivojamo lietoSanas veidu uz dzivosanai atbilstoSu lietoSanas veidu.

Tieslietu ministrijas funkcijas, uzdevumus un kompetenci nosaka Ministru
kabineta 2003. gada 29. aprila noteikumi Nr. 243 "Tieslietu ministrijas nolikums"',
kas neparedz Tieslietu ministrijai tiestbas veikt normativo aktu oficialu
interpretaciju. Lidz ar to Sim informacijas apkopojumam ir tikai informativs
raksturs un tas nav saistoss citam personam.

[1] Plasaka informacija par brivpratiga dalita ipaSuma pastavéSanas problematiku
pieejama likumprojekta “Grozijumi likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
stasanas laiku un kartibu™” (Saeimas reg. Nr. 422/Ip11) anotacija, kas pieejama
Saeimas majaslapa:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/FS3C80CF115B5797C2257A9B0
02BBE8A?OpenDocument

[2] Informativais zinojums “Par tiesiska regul&juma izstrades gaitu, kas paredz
atteikSanos no dalita ipasuma” Pieejams:
www.vzd.gov.lv/files/info_zinojums_dalitais_ipasums.doc

Likumprojekta “Grozijumi Civillikuma” (Saeimas reg. Nr.17/lp12) anotacijas I
sadalas 2. punkts. Pieejams:



https://www.tm.gov.lv/lv/admin/posts/edit#_ftnref1
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/F53C80CF115B5797C2257A9B002BBE8A?OpenDocument
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/F53C80CF115B5797C2257A9B002BBE8A?OpenDocument
https://www.tm.gov.lv/lv/admin/posts/edit#_ftnref2
http://www.vzd.gov.lv/files/info_zinojums_dalitais_ipasums.doc

http://titania.saeima.lv/L1VS11/saeimalivs11.nsf/0/F53C80CF115B5797C2257A9B0

02BBE8A?OpenDocument
[3] Satversmes tiesas 2008. gada 22. decembra spriedums lieta Nr. 2008-11-01, 15.2.

punkts.



http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/F53C80CF115B5797C2257A9B002BBE8A?OpenDocument
http://titania.saeima.lv/LIVS11/saeimalivs11.nsf/0/F53C80CF115B5797C2257A9B002BBE8A?OpenDocument
https://www.tm.gov.lv/lv/admin/posts/edit#_ftnref3

